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1 Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi tato konsolidovana vyrocni zprava poddva vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Skupiny JTH za rok

2022.

V Teplicich dne 15. kvétna 2023

Jaroslav "I;Feéﬁa'k
¢len spravni rady JTH Holding a.s.
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2 Skupina JTH

JTH Holding a.s. zastfeSuje ke dni 31.12.2022 celkem 44 dcefinych spolecnosti a 4 dalsi
spole¢nosti s majetkovou Ucasti zahrnuté do konsolidaéniho celku JTH. Toto uskupeni dale
nazyvame ,Skupina JTH”. Skupina JTH navazuje na vice nez 27 let podnikdni svych akcionaru
- manzel( Tresnakovych.

Skupina JTH své aktivity rozviji v oblasti realizace multifunkénich, rezidencnich,
maloobchodnich a kanceldiskych projektd prevazné na tzemi Ceské republiky.

Kromé specializovanych projektovych spoleénosti je soucdsti Skupiny JTH spoleé¢nost JTH
Group a.s., ktera poskytuje servisni zazemi v oblasti pfipravy staveb, managementu staveb a
spravy objektl, obchodni ¢innosti a marketingu. Zaroven stejné sluzby poskytuje i externim
obchodnim partnerlim na komer¢ni bazi.
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Dceriné spolecnosti JTH Holding a.s. k 31. 12. 2022

JTH Alfa s.r.o. IC 22793038  JTH Maxime s.r.o. IC 039 16 472
JTH Apartments Ceské Budéjovice s.r.o IC 107 46 447  JTH Mirové namésti s.r.o. I€ 272 98 931
JTH Apartments Gastronom s.r.o. I 28715331  JTH Nova Paka s.r.o. IC 084 66 751
JTH Apartments Masarykova a.s. IC 267 12555  JTH Odolena Voda s.r.o. IC 059 41 687
JTH Apartments Novoveska s.r.o. I 22793062  IJTH Offices Safir s.r.o. IC 287 26 669
JTH Apartments Slany s.r.o. I 28721675  JTH Pluto s.r.o. IC 059 67 627
JTH Apartments Sanov s.r.o. IC023 99369  JTH Progres s.r.o. IC 228 01 103
JTH Apartments Zatec s.r.o. I 22801243  JTH Property a.s. I€ 273 40 155
JTH Asset s.r.o. IC 02338149  JTH Prosek s.r.o. IC 107 19 334
JTH Building a.s. IC273 41704 JTH Pfibram s.r.o. IC 096 53 562
JTH Byty sever s.r.o. I 03916235  JTH Reality s.r.o. IC 039 16 324
JTH Delta s.r.o. IC 28752236 JTHRents.r.o. IC 254 27 127
JTH Epsilon s.r.o. IC 28752252  JTH Research a.s. I€ 273 39 963
JTH Estate s.r.o. IC 05941628  JTH Retail Park Lovosice s.r.o. IC 17593 191
JTH Fitness s.r.o. IC 03817270  JTH Rumburk s.r.o. IC 084 66 572
JTH Gama s.r.o. IC 22793216  JTH Services s.r.o. IC 086 45 167
JTH Gemini s.r.o. IC 287 46 473  JTH Shopping Park Bilina s.r.o. I€ 282 133 60
JTH Group a.s. I 27339734  JTH Shopping Park Ceska Lipas.r.o. 1€ 29057 116
JTH Idea a.s. IC27341666 JTH Shopping Park Dviir Kralové s.r.a I 287 42 176
JTH Immo a.s. IC 27343774  JTH Trend s.r.o. IC 227 99 320
JTH INVEST s.r.o. IC 27286657  JTH Trebi¢ s.r.o. IC 094 83 772
JTH Kappa s.r.o. IC057 74861  Retail Tachov s.r.o. I€ 059 67 546
Dalsi spolecnosti s majetkovou Gcasti JTH Holding a.s. k 31. 12. 2022
CORE Area s.r.o. 33% podil IC 287 44 403
JTH Development a.s. 50% podil IC 273 43 782
JTH Letiany s.r.o. 50% podil IC 049 19 211
JTH Vision s.r.o. 50% podil IC 059 41 750
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3 Zakladni ukazatele

2022 2021
Trzby celkem 918 758 1097 805
z toho trzby z prondjmu 311 055 344 603
z toho trzby z prodeje dlouhodobého majetku 309 086 277 029
Zakladni kapital 1185410 1185410
Vlastni kapital 2 600 845 2412 533
Konsolidovany vysledek hospodareni 93 451 150 840

* Udaje jsou uvedené v tis. K¢.
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4 Organy JTH Holding a.s.

Spole¢nost JTH Holding a.s. se v roce 2014 podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, postupem podle § 777 odst. 5, a zvolila monisticky systém
vnitfni struktury. Organy spolecnosti JTH Holding a.s. jsou valnd hromada, sprdvni rada,
pficemz valnd hromada jako nejvyssi orgdn voli a odvolava ¢&leny spravni rady. Vykonnym
organem je spravni rada.

Spoleénost JTH Holding a.s. nema zfizeny dalsi vykonné ¢i kontrolni organy ani vybory.

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem JTH Holding a.s.

Do vylucné plsobnosti valné hromady, vyjma plsobnosti vymezené zdkonem, ndlezi

zejména:

a) rozhodovdni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zdkladniho kapitalu
povérenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) schvéleni pachtu zdvodu nebo takové jeho casti, jejiz pacht by znamenal podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo
¢innosti spolecnosti.

c) Udélovani pokyn( spravni radé a schvalovani zasad cinnosti spravni rady, nejsou-li
v rozporu spravnimi predpisy, valnd hromada muZe zejména zakdzat clenovi
statutdrniho organu urcité pravni jednani, je-li to v zdjmu Spoleénosti

d) jmenovéni a odvoldani likvidatora,

e) urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti

f) udéleni souhlasu s pfevodem akcii, je-li prevod omezen

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud pfitomni akcionari maji akcie, jejichZz jmenovitd
hodnota pfesahuje alespon 30 % zakladniho kapitalu spole¢nosti. S jednou akcii o jmenovité
hodnoté 250.000 K¢ je spojeno dvé sté padesat hlasl a s jednou akcii o jmenovité hodnoté
1.000 K¢ je spojen jeden hlas. Valna hromada rozhoduje podle ¢l. 6.5 stanov spolecnosti
vétsinou hlasl pfitomnych akcionarli, pokud zakon nebo stanovy JTH Holding a.s. nevyzaduji
vétsinu jinou.

Dalsi upravu jednani a zplUsobu rozhodovani valné hromady, stejné jako ucast na valné
hromadé a prava akcionafl na valné hromadé, zpusob svolani valné hromady a nahradni
valnou hromadu upravuji stanovy JTH Holding a.s. a pfislusné pravni predpisy.
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Spravni rada uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni spole¢nosti JTH Holding a.s. a
dohlizi na jeho tadny vykon. Spravni rada mda 2 ¢leny. Clenové spravni rady zastupuji
Spoleénost ve vSech vécech samostatné.

Cleny spravni rady JTH Holding a.s. k 31. prosinci 2022 byli:
Jaroslav Tresndk, od 28. ledna 2021
Ing. Michal Kasal, od 3. Kvétna 2021

Statutarnim orgdnem spoleénosti je spravni rada. Spravni radé pfislusi obchodni vedeni
spoleénosti. Clenové spravni rady zastupuji Spoleénost ve viech vécech samostatné.

Spravni radé pfislusi zejména:

a) uskutecnovat fizeni i obchodni vedeni a zajistovat provozni zalezitosti JTH Holding a.s.,

b) vykonavat zaméstnavatelskd prava,

c) svolavat valnou hromadu,

d) predkladat valné hromadé zpravu o podnikatelské cinnosti JTH Holding a.s. a o stavu
jejitho majetku,

e) predkladat valné hromadé navrhy na zménu a doplnéni stanov,

f) predkladat valné hromadé ke schvdleni fadnou, mimoradnou, konsolidovanou i
mezitimni ucetni zavérku,

g) predkladat valné hromadé navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty,

h) vykonavat usneseni, pfipadné rozhodnuti valné hromady,

i) zajistovat radné vedeni predepsané evidence, ucetnictvi, obchodnich knih a ostatnich
dokladd spolecénosti.

Cleny spravni rady JTH Holding a.s. k 31. prosinci 2022 byli:
Jaroslav Tresndk, od 28. ledna 2021
Ing. Michal Kasal, od 3. Kvétna 2021
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5 Zprava o JTH Holding a.s.

Spole¢nost JTH Holding a.s., se sidlem Teplice, Krupska 33/20, PSC 415 01, IC 287 47 887,
vznikla dne 19. zafi 2011 a byla zaloZena na dobu neurcitou. Svou ¢innost provadi v souladu s
¢eskym pravnim fadem.

Spole¢nost JTH Holding a.s. byla zapsana do obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Usti
nad Labem pod sp. zn. B 2201.

Predmétem podnikani je:
= prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Kontaktni udaje
JTH Holding a.s. Krupska 33/20 tel.: +420 417 637 555 www.jth.cz
415 01 Teplice fax: +420 417 637 666 e-mail: info@jth.cz

2 108 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 250.000 K¢.
658 410 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢.

Vynos z akcie je zdanovan podle Zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Dan se vybira srazkou pfi vyplaté dividendy (podilu na zisku).

Akcie JTH Holding a.s. jsou prevoditelné se souhlasem valné hromady. Zmény osoby majitele
listinnych akcii se provadéji jejich predanim a rubopisem v souladu se zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Majitel akcie nemd zadné vyménné ¢i predkupni prdvo, akcie nemaji omezena hlasovaci
prava ani jind zvlastni prava. Pfi hlasovani akcionafe na valné hromadé predstavuje kazd3
akcie o jmenovité hodnoté 1.000 K¢ jeden hlas a kazda akcie o jmenovité hodnoté 250.000
K¢ dvé sté padesat hlas(.

Vyplatu dividend (podilu na zisku) zabezpecuje spravni rada JTH Holding a.s. v souladu
s rozhodnutim valné hromady, kterd urcéuje misto vyplaty a den vyplaty dividend. NejzazSim
terminem vyplaty dividend je den, ktery je urcen jako rozhodny pro opravnénost k Ucasti na
valné hromadé.
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Neurci-li rozhodnuti valné hromady jinak, je dividenda splatnd do 3 mésicl ode dne, kdy bylo
pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Akcie JTH Holding a.s. nejsou obchodovany na Zadném vefejném ani regulovaném
tuzemském ani zahranicnim trhu.

Po zruSeni JTH Holding a.s. s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidacnim z(statku.

Zakladni kapitdl k 31. 12. 2022 matefské spolecnosti JTH Holding a.s. ¢ini 1.185.410 tis. K¢ a
vznikl prvotnim penézZitym vkladem ve vysi 2.000 tis. K¢ a ndslednymi nepenézitymi vklady
obchodnich podil(i a akcii dcefinych spolecnosti v celkové ¢astce 525.000 tis. K.

Vklady byly realizovany v prosinci 2011 a zapsany do OR v roce 2012. V roce 2012 pak doslo
ze strany akcionard k dalsi sérii nepenézitych vkladl do zakladniho kapitdlu spoleénosti,
takze celkovy zadkladni kapital byl k 31. 12. 2012 zvySen o ¢astku 508.446 tis. K¢ na celkovou
hodnotu 1.035.446 tis. KE. V ramci procesu vkladd vzniklo drobné emisni azio 361 tis. K¢.
Nepenézitym vklady byly provedeny na zdkladé ocenéni obchodnich podill, akcii a ¢asti
podniku znaleckym posudkem znalce (znaleckého Ustavu) jmenovaného soudem. V roce
2015 byl zakladni kapital navysen akciondfi na soucasnou hodnotu 1.185.410 K¢. V letech
2016 az 2022 k zaddné dalsi zméné v zakladnim kapitalu nedoslo.

Zakladni kapitadl JTH Holding a.s. je splacen v plné vysi, nepodléhd Zadnym opcnim ani
vyménnym pravam. JTH Holding a.s. neni pfimym drzitelem Zadnych vlastnich Gcastnickych

cennych papir(.

Akciondrska struktura JTH Holding a.s. k 31. prosinci 2022 byla nasledujici

Akcionar Podil na zakladnim kapitalu
Jaroslav Tresnak 54,15 %
Lenka Tresnakova 45,85 %

Hodnota konsolidovaného vlastniho kapitalu Skupiny JTH k 31. prosinci 2022 ¢ini 2 600 845
tis. K¢.

S ohledem na ndpli podnikatelské cinnosti se JTH Holding a.s. nezabyvaji vyzkumem a
vyvojem novych produktl nebo postupd.
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Spoleénost JTH Holding a.s. svymi aktivitami neohrozuji Zivotni prostfedi. V rdmci fizeni
lidskych zdrojl se snaZi zlepSovat organizaci prace a zvySovat kvalifikaci svych zaméstnancu
formou rGznych skoleni (napf. intenzivni jazykové ¢i odborné kurzy).

K 31. prosinci 2022 zaméstnavala Skupina JTH celkem 159 osob.
V pracovnéprdavnich vztazich postupuje Skupina JTH v souladu s pfislusSnymi zakony

Prehled zaméstnancu Skupiny JTH

Rok 2022 Celkem Reditelé a vedouci
organizacnich slozek
Pramérny pocet zaméstnancl 120 3
Mzdy 34716 1453
Odmény ¢lenlim orgdnl 360 0
Socidlni zabezpeéeni 11 163 479
Socidlni naklady 0 0
Osobni naklady celkem 46 239 1932

* Udaje nezahrnuji zaméstnance na matefské dovolené.

JTH Holding a.s. nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.
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6 Zprava o vztazich

Zprava byla zpracovana statutarnim organem spole¢nosti JTH Holding a.s., a to v souladu s §
82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druistvech (zdkon o
obchodnich korporacich) za ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 (dale jako ,ucetni
obdobi“) a popisuje vztahy mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou (JTH Holding a.s.) a
mezi ovlddanou osobou (JTH Holding a.s.) a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

(dale také spole¢né jako ,,propojené osoby”).

1. Ovladana osoba

JTH Holding a.s., IC: 28747887, se sidlem Teplice, Krupska 33/20, PSC 41501, zapsand
obchodnim rejstfikem vedenym Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. B 2201.

2. Ovladajici osoba

ManzZelé: Jaroslav Tie$iak, nar. 4. 8. 1963, bytem Teplice, Tiebizského 3020, PSC 415 01, a
Lenka Tre$nakova, nar. 27.9.1965, bytem Teplice, Tiebizského 3020, PSC 415 01, (dale také
jako ,,manzelé Tresnakovi“).

Pan Jaroslav Tresndk zaroven podnikd jako fyzicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku pod
obchodni firmou Jaroslav Tresnak Horova, v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

soudem v Usti nad Labem zapsdno pod sp. zn. A 13446, IC: 13924966, se sidlem Teplice,
Krupska 33/20, PSC 41501.

3. Dalsi propojené osoby

NiZe uvedené propojené osoby byly ke konci U¢etniho obdobi ovladany ve smyslu ust. § 74
odst. 1 zakona o obchodnich korporacich v platném znéni ovladany nasledovné:

= pfimo manzely TreSndkovymi, nebo jen jednim z nich, nebo

= nepfimo prostfednictvim obchodni spolec¢nosti JTH Holding a.s., ktera je
prostfednictvim drzeni 100 % akcii ovladana manzely Tresrdkovymi, nebo

= nepfimo prostrfednictvim spolecnosti JTH Reality s.r.o., ktera je prostfednictvim 100%
podilu ovladdna spole¢nosti JTH Holding a.s., nebo

= nepfimo prostrednictvim spolecnosti JTH Space a.s., ktera je prostfednictvim drzeni
100 % akcii ovladana pfimo panem Jaroslavem TreSnakem,

= nepfimo prostrednictvim spolecnosti JTH Uran s.r.o., kterd je prostfednictvim 100%
podilu ovladana pfimo panem Jaroslavem Tresridkem, nebo

» pfimo manzely TresSndkovymi spoleéné s jejich potomky jako osobami jednajicimi ve
shodé.
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Seznam dalSich propojenych osob:
a) Osoby ovladané pfimo manzely TreShakovymi nebo jednim z nich:

i) osoby ovladané 100% panem Jaroslavem TreSfidkem, nebo 100% ovlddané pani Lenkou

TreSnakovou:
DZS Kastav d. 0. 0. (HR)

CHORIZA, a.s.
CUMUTATURE s.r.o.

JTH Certovka Area s.r.o.

JTH Certovka Parking s.r.o.

JTH Certovka Services
s.r.o.
JTH Dvory Area s.r.o.

JTH Dvory Parking s.r.o.
JTH Dvory Services s.r.o.

JTH Fashion s.r.o.
JTH Preluk d.o.o. (HR)

JTH Retail Concepts s.r.o.,
v likvidaci

JTH Rezidence Certovka
S.r.0.

JTH Rezidence Dvory s.r.o.

JTH Saturn s.r.o.

JTH Services d.o.o. (HR)
JTH Space a.s.

JTH Uran s.r.o.

Treinvest s.r.o.
TREINVEST BG, eood (BG)
TRE-INVEST d.o.0. (HR)

LT Fashion s.r.o.

OIB 41299180523
ICO 265 06 904
ICO 247 91 750

ICO 042 11 332
ICO 042 11 456
ICO 042 11 910

ICO 052 72 211
ICO 052 72 408
ICO 052 72 505

1ICO 227 99 192
OIB 26616991892
ICO 035 31 783

ICO 042 12 193

ICO 052 72 637
ICO 059 67 643
OIB 49421558943
ICO 287 49 723
ICO 059 67 678
ICO 254 03 087
147118113 (BG)
OIB 50767980576
ICO 287 49 359

ii) osoby ovladané manzely Tresnakovymi:

Dopravni a zemni stavby
Teplice s.r.o.
JTH Facility a.s., v likvidaci

ICO 247 92 870

ICO 273 41 615

100% obchodni podil Jaroslav Tres
100% obchodni podil Jaroslav Tresn

v

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

atood?25.1.2022 do 12. 7. 2022,

kdy byl 100% obch. podil pfeveden na

treti osobu

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
4k

100% obchodni podil Jaroslav Tresn

ak
ak

_1< _1<

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

100% obchodni podil Jaroslav

Tresnak,

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
snak

100% obchodni podil Jaroslav Tresn
spolecnost vstoupila z rozhodnuti
valné hromady do likvidace ke dni

8. 9. 2022 a byla vymazdna z OR ke
dni 9. 2. 2023 pro Ffadném ukonceni
likvidace

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

s

100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak

_1< _1<

100 % obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Jaroslav Tresnak
100% obchodni podil Lenka
TreSnakova

spolecnost vstoupila z rozhodnuti valné
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hromady do likvidace ke dni 8. 9. 2022
a byla vymazdna z OR ke dni 28. 2. 2023
pro fadném ukonceni likvidace

ICO 015 89 610

ICO: 287 47 887
ICO 291 20276

JTH Gastro s.r.o.
JTH Holding a.s.

JTH Majestic a.s., spolecnost vstoupila z rozhodnuti valné

v likvidaci hromady do likvidace ke dni 8. 9. 2022
JTH Resort a.s. ICO: 273 39971
JTH Tre a.s. IC0 27214664  60% obchodni podil Jaroslav Tre3fiak,

40% obchodni podil Lenka TreSnakova
ICO 024 16 174

ICO 272 86 959

JTH Volyné s.r.o.
RESIDENCE TEPLICE s.r.o.

b) Osoby ovladané nepfimo manzely Tresnakovymi a pfimo obchodni spole¢nosti JTH

Holding a.s., ktera je prostfednictvim drzeni 100 % akcii ovladana manzely TresSnakovymi:

Feinstein, a.s., v likvidaci

FORTOTRAN a.s., v likvidaci

JTH Alfa s.r.o.

JTH Apartments Ceské Budé&jovice
s.r.o.
JTH Apartments Gastronom s.r.o.

JTH Apartments Masarykova a.s.
JTH Apartments Novoveska s.r.o.
JTH Apartments Slany s.r.o.

JTH Apartments Sanov s.r.o.

JTH Apartments Zatec s.r.o.

JTH Asset s.r.o.

JTH Building a.s.

JTH Byty sever s.r.o.

JTH Delta s.r.o.

JTH Epsilon s.r.o.

JTH Estate s.r.o.

JTH Fitness s.r.o.

JTH Gama s.r.o.

JTH Gemini s.r.o.

JTH Group a.s.

JTH Idea a.s.

JTH Immo a.s.

ICO 281 67 261

ICO 248 38 331

ICO 227 93 038
ICO 10746447

ICO 287 15 331
ICO 267 12 555
1ICO 227 93 062
ICO 287 21 675
ICO 023 99 369
1ICO 228 01 243
ICO 023 38 149
ICO 273 41 704
ICO 039 16 235
ICO 287 52 236
ICO 287 52 252
ICO 059 41 628
ICO 038 17 270
1ICO 227 93 216
ICO 287 46 473
ICO 273 39 734
ICO 273 41 666
ICO 273 43 774

spolecnost vstoupila rozhodnutim
jediného akciondre v plsobnosti
valné hromady do likvidace ke dni
22.9.2022

spolecnost vstoupila rozhodnutim
jediného akciondre v plsobnosti
valné hromady do likvidace ke dni
22.9.2022
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JTH INVEST s.r.o.

JTH Kappa s.r.o.

JTH Maxime s.r.o.

JTH Mirové nameésti s.r.o.
JTH Nova Paka s.r.o.

JTH Offices Safir s.r.o.
JTH Omega s.r.o.

JTH Odolena Voda s.r.o.

JTH Pluto s.r.o.

JTH Progres s.r.o.

JTH Property a.s.

JTH Prosek s.r.o.

JTH Pfibram s.r.o.

JTH Reality s.r.o.

JTH Rent s.r.o.

JTH Research a.s.

JTH Retail Park Lovosice s.r.o.

JTH Rumburk s.r.o.
JTH Sedl¢éany s.r.o.

JTH Senova a.s.

JTH Services s.r.o.
JTH Shopping Park Bilina s.r.o.

JTH Shopping Park Ceska Lipa s.r.o.
JTH Shopping Park Dvar Kralové

S.r.o.
JTH Trend s.r.o.

JTH Ttebic s.r.o.
Retail Tachov s.r.o.

JTH Holding a.s. Konsolidovana vyro¢ni zprava 2022

ICO 272 86 657
ICO 057 74 861
ICO 039 16 472
ICO 272 98 931
ICO 084 66 751
ICO 287 26 669
ICO 057 74 926

ICO 059 41 687
ICO 059 67 627
1ICO 228 01 103
ICO 273 40 155
ICO 107 19 334
ICO 096 53 562
ICO 039 16 324
ICO 254 27 127
1ICO 273 39 963
ICO 17593 191

ICO 084 66 572
ICO 287 43 491

1ICO 273 21 282

ICO 086 45 167
ICO 282 13 360
IC0 29057 116
ICO 287 42 176

1ICO 227 99 320
ICO 094 83 772
ICO 059 67 546

v _ vv s

do 13. 12. 2022, kdy byl 100%
podil ve spoleénosti preveden na
treti osobu

zalozena 8. 9. 2022, zapsana do
OR 3.10 2022

do 30. 6. 2022, kdy byl 100% podil
na spoleénosti preveden na treti
osobu

do 8. 9. 2022, kdy byl 100% podil
ve spolecnosti pfeveden na treti
osobu

c) Osoby ovladané nepfimo manzely TreSndkovymi a pfimo obchodni spolecnosti JTH

Reality s.r.o., kterd je prostfednictvim drzeni 100% podilu ovladana spolec¢nosti JTH
Holding a.s., ktera je prostfednictvim drzeni 100 % akcii ovladana manzely TreSnakovymi:

B. B. KASTAV d. 0. 0. (HR)

Treinvest Slovensko s.r.o. (SR)

OIB 11894741464 do 24. 10. 2022, kdy byl 100% podil ve

spolecnosti pfeveden na treti osobu

ICO 43 883 087
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v _ vwv s

d) Osoby ovladané nepfimo Jaroslavem Tresidkem, nar. 4. 8. 1963, a pfimo spolecnosti
JTH Space a.s., kterd je 100% ovladana panem Jaroslavem Tresndkem:

JTH Style s.r.o. ICO 040 66 553

e) Osoby ovladané nepfimo Jaroslavem Tiesnakem, nar. 4. 8. 1963, a pfimo spolecnosti
JTH Uran a.s., ktera je 100% ovladana panem Jaroslavem TreSnakem:

JTH Real Estate 1 s.r.o. ICO: 17295181  zaloZena 27. 6. 2022, zapsdna do OR
dne 29. 6. 2022

JTH Real Estate 2 s.r.o. ICO: 174 92 955  zaloZena 10. 8. 2022 a zapsdna do OR
dne 1. 9. 2022

JTH Real Estate 3 s.r.o. ICO: 17492 971  zaloZena 10. 8. 2022 a zapsdna do OR
dne 1. 9. 2022

v _vwv s

f) Osoby ovladané primo manzely TreSnakovymi spolecné s jejich potomky jako osobami
jednajicimi ve shodé (Martinou TfeSnakovou, nar. 15. 8. 1992, bytem Trebizského 3020,
415 01 Teplice, a Jaroslavem TresSndkem, nar. 30. 12. 1995, bytem Trebizského 3020, 415
01 Teplice):

JTH Costabella d.o.o. (HR) OIB obchodni podil 26 % Jaroslav Tresridk jr.
63643192932 obchodni podil 26 % Martina Tresnidkovd,

obchodni podil 24 % Lenka Tresrnidkovad,
obchodni podil 24 % Jaroslav Tresridk, nar.

4.8.1963
JTH Congress Costabella  OIB obchodni podil 26 % Jaroslav Tresridk, jr.
d. 0. 0. (HR) 34870836436 obchodni podil 26 % Martina Tresridkovad,

obchodni podil 24 % Lenka Tresrnidkovad,
obchodni podil 24 % Jaroslav Tresridk, nar.

4.8.1963
JTH Management d.o.o.  OIB obchodni podil 26 % Jaroslav Tresridk jr.,
(HR) 43832070034 obchodni podil 26 % Martina Tresridkovd,

obchodni podil 24 % Lenka Tresrnidkovad,
obchodni podil 24 % Jaroslav Tresridk, nar.
4.8.1963

v v v

g) Spolecnosti, kde je pan Jaroslav TreSnak, nar. 4. 8. 1963 statutarnim organem a neni
v postaveni ovladajici osoby:

Alvadose s.r.o. IC0117 73189  podil o velikosti 50 % drZi JTH Holding a.s. a
druhy podil drZi J&T REAL ESTATE CR
LIMITED;
do 4. 5. 2022, kdy byl 50% podil JTH Holding
a.s. ve spolecnosti pfeveden na treti osobu

CORE Area s.r.o. ICO 287 44 403 podil 33,34 % drZi JTH Holding a.s., Jaroslav
Tresridk je jednim ze tri jednatelt

JTH Development a.s. ICO 27343782  50% podil spolecnosti drzi JTH Holding a.s.,
Jaroslav Tresridk je pfedsedou
pfedstavenstva

JTH LetAany s.r.o. ICO 04919211  podil 50 % drzi JTH Holding a.s., Jaroslav
Tresridk je jednim ze dvou jednateld, 50%

15



JTH Vision s.r.o. ICO 059 41 750
Kobrova Prague five, ICO 067 05 448
s.r.o.

TK Hobby Centrum ICO 273 86 066
Teplice s.r.o.

JTH Holding a.s. Konsolidovana vyro¢ni zprava 2022

podil ve spolecnosti drZi spolecnost J&T
Mezzanine, a.s.

podil 50 % drZi JTH Holding a.s., Jaroslav
Tresridk je jednim ze dvou jednateld, 50%
podil ve spolecnosti drZi spolecnost J&T
Mezzanine, a.s.

Jaroslav Tresndk je jednim ze tri jednatelt
spolu s PhDr. Pavlem Kadrmasem

a Ing. Pavlem Hrabou — kazdy jednatel
zastupuje spolecnost samostatné,
Jaroslav Tresndk je jednim ze dvou jednatelli
(spolecné jedndni za spolecnost) a
spolecnikem s 50% podilem

Spolecnost JTH Holding a.s. je materskou spolecnosti pro spoleCnosti uvedené v ¢l. Il odst. 3
pism. b) této zpravy a nevykondva podnikatelskou cinnost. Vztahy ovladani mezi
spoleCnostmi uvedenymi v ¢l. Il. této zpravy jsou zaloZeny na vlastnictvi vétSiny ¢i 100 %
akcii, resp. obchodnich podilli, a na vykonu prav akcionare, resp. spole¢nika, na valnych

hromaddach ovladanych osob.

Vztahy ovladani mezi spoleénostmi uvedenymi v €l. Il této zpravy jsou zaloZzeny na vlastnictvi
akcii, resp. obchodnich podilli, a na vykonu prav akcionare, resp. spole¢nika, na valnych

hromaddch spolecénosti.

Za ucetni obdobi 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 byla u¢inéna nasledujici jednani na popud nebo
v zajmu propojenych osob, ktera se tykala majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni Uéetni zavérky:

Cislo Nazev Dokumentu
smlouvy

Ramcova smlouva o Uvéru
2023/23045 2022

Ramcova smlouva o Uvéru
2023/23020 5022

I?itum . Smluvni strana 1 Smluvni strana 2
Ucinnosti
Jaroslav Tresnak - .
03.01.2022 JTH Holding a.s.
Horova
03.01.2022 JTH Holding a.s. JTH Epsilon s.r.o.
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1. Smlouvy k zajisténi provozu v ramci bézného obchodniho styku:

Propojené osoby uzavrely v minulosti mezi sebou navzdjem smlouvy vramci béZného
obchodniho styku slouzici k zajisténi jejich provozu, resp. realizace projektll a spravy
majetku. Typové se jedna o tyto smlouvy:

= smlouva o ndjmu nebytovych prostor,

= smlouva o poskytnuti sidla spole€nosti,

= prikazni smlouva — poskytovani sluzeb (kompletni ucetni a persondlni agenda, spréva
sidla, IT podpora, podpora marketingu, sprava korporaci a nemovitych véci),

= licenéni smlouva k ochranné znamce,

= smlouva o zprostifedkovani najemcd,

= smlouva o zajisténi inZenyringu,

= smlouva/prohlaseni o vkladu do zakladniho kapitalu,

= standardni zajiSténi Uvér( dcetinych spole¢nosti ovladané osoby (smlouva o zastaveni
obchodniho podilu/akcii, smlouva o podfizeni zavazku).

Vsechny tyto smlouvy uzaviely propojené osoby za podminek béznych v obchodnim styku
a nevznikla jim tim majetkova ujma.

Piehled vSech smluv uzavienych mezi propojenymi osobami, kde je smluvni stranou
ovladana osoba, je Prilohou €. 1 této Zpravy o vztazich. VSechny tyto smlouvy uzaviely
propojené osoby za podminek béznych v obchodnim styku a nevznikla jim tim majetkova
Ujma.

2. Smlouvy o zapujckach a uvérech mezi propojenymi osobami:
Ovladana osoba v pribéhu ucetniho obdobi poskytla tivér ovladajici osobé v tomto rozsahu:

- Uveér s rdmcem ve vysi 50 000 tis. K¢, jehoZ stav k 31.12.2022 Cini O tis. K¢.

Ovladana osoba v pribéhu uGcetniho obdobi pfijala zapujcku od ovladajici osoby v tomto
rozsahu:
- zapuj¢ku ve vyi 600 000 tis. K&, jejiz stav k 31.12.2022 &ini 384 708 tis. K&.

Ovladana osoba dale v pribéhu ucetniho obdobi poskytla Gvéry jinym propojenym osobam
v tomto rozsahu (pop¥. Osobam dle ¢l. 1. odst. 3 pism. f):

spole¢nosti JTH Apartments Ceské Budé&jovice Gvérsramcem 50000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 &ini 50 460 tis. K&

spole¢nosti JTH Apartments Novoveskd s.r.o. Uvér s ramcem 100 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 37 185 tis. K¢

spole¢nosti JTH Apartments Slany s.r.o. uvérsramcem 8000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 10 843 tis. K¢
spole¢nosti JTH Apartments Sanov s.r.o. Uvér s ramcem 200 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 10 620 tis. K¢
spolecnosti JTH Asset s.r.o. uvérsramcem 1000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 Cini 0 tis. K¢
spole¢nosti JTH Byty Sever s.r.o. Uvér s ramcem 200 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 2 956 tis. K¢
spole¢nosti JTH Delta s.r.o. uvérsramcem 2000 tis. K¢, jeho stav k31.12.2022 ¢ini 4998 tis. K¢

spolec¢nosti JTH Development s.r.o. Uvér s ramcem 100 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 Cini 505 tis. K¢
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spolec¢nosti JTH Epsilon s.r.o. uvér s ramcem 350 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 342 846 tis. K¢
spole¢nosti JTH Estate s.r.o. uvérsramcem 15000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 1706 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Fitness s.r.o. uvér sramcem 15000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 7 331 tis. K¢
spole¢nosti JTH Gama s.r.o. uvérsramcem 1000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 17 070 tis. K¢
spole¢nosti JTH Idea a.s. uvér s ramcem 200 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 209 209 tis. K¢
spole¢nosti JTH Maxime s.r.o. uvérsramcem 2000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 32 230 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Offices Safir s.r.o. Uvér s ramcem 500 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 12 179 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Odolend Voda s.r.o. uvér sramcem 15000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 11 594 tis. K¢
spole¢nosti JTH Pluto s.r.o. Uvér s ramcem 50 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 8 743 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Prosek s.r.o. Uvér s ramcem 50 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 Cini 20 tis. K¢
spole¢nosti JTH Reality s.r.o. uvér sramcem 70000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 139 600 tis. K¢
spole¢nosti JTH Rent s.r.o. uvér s ramcem 10000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 76 821 tis. K¢
spolecnosti JTH Research a.s. Uvér s ramcem 500 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 2 200 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Rumburk s.r.o. uvér sramcem 60000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 48 617 tis. K¢
spole¢nosti JTH Shopping Park Ceska Lipa s.r.0.Gvér s ramcem 1000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 &ini 4 035 tis. K&
spoleénosti JTH Shopping Park Dvlr Kralové  Uvér s rdmcem 15000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 64 156 tis. K¢
spolec¢nosti JTH Trend s.r.o. uvérsramcem 5000 tis. K¢, jeho stav k31.12.2022 ¢ini 6898 tis. K¢
spole¢nosti JTH Trebic s.r.o. uvérsramcem 3000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 18 550 tis. K¢

Ovlddana osoba ddle v pribéhu ucetniho obdobi pfijala uvéry od jinych propojenych
osob tomto rozsahu (popf¥. osob dle El. 1l. odst. 3 pism. f):

od spoleCnosti JTH Asset s.r.o. uvér srdmcem 40 000 tis. K&, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 33 064 tis. K¢
od spolecnosti  JTH Building a.s. uvér s ramcem 30 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 30 367 tis. K¢
od spolecnosti JTH Estate s.r.o. Uvér s rdamcem 10 000 tis. K&, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 0 tis. K¢
od spolecnosti  JTH Group a.s. Uvér s ramcem 30 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 33 292 tis. K¢
od spolecnosti  JTH Mirové namésti s.r.o. uvér srdmcem 15000 tis. K&, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 15 000 tis. K¢
od spolecnosti  JTH Shopping Park Bilina s.r.0. Uvér s rdmcem 8 000 tis. K¢, jeho stav k 31.12.2022 ¢ini 118 896 tis. K¢

Vsechny tyto pujcky byly prijaty/poskytnuty za podminek béinych v obchodnim styku.
Ovladané osobé nevznikla majetkova djma.

Ovladané osobé plynou z Ucasti ve skupiné JTH vyhody, které spocivaji zejména v zdzemi
skupiny s vyhodnéjSim pristupem k financovani nebo pfi jednani se subjekty poskytujicimi
financovani nebo v pfistupu k obchodnim pfilezitostem, coz pfinasi vyhody pfi podnikatelské
¢innosti. Ovladané osobé nevyplyvaly ze vztah(l s ovladajici osobou zadné nevyhody, rizika,
ani ji z téchto vztahl nevznikla Zadna gjma.
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Informace, které by mohly byt pfedmétem obchodniho tajemstvi, jsou ve zpravé o vztazich
zohlednény v pfimérené mire zobecnéni, kterd odpovidd ucelu zpravy o vztazich.

V Teplicich dne 15. kvétna 2023

Jaroslav Tieshak
¢len spravni rady JTH Holding a.s.
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Cislo . Datum Datum Smluvni Smluvni Smluvni Smluvni
Nazev dokumentu I . -
smlouvy ucinnosti  ukonceni strana 1 strana 2 strana 3 strana 4
Dohoda o pfevodu prav a
2022/22454 povinnosti k RS ze dne 05.12.2022 JTH Holding a.s.  Anonymizovano Anonymizovano JTH Estate s.r.o.
06.09.2022
Dohoda o dobrovolném Jé‘l:—sllgpartments
2022/22700 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 o JTH Holding a.s.
Kapital Budéjovice
S.r.0.
Dohoda o dobrovolném JTH Apartments
2022/22701 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 , JTH Holding a.s.
o Slany s.r.o.
kapital
Dohoda o dobrovolném JTH Byty sever
2022/22702 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Holding a.s.
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném JTH Fitness
2022/22705 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Holding a.s.
kapital sro
Dohoda o dobrovolném
2022/22706 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Immo a.s. JTH Holding a.s.
kapital
Dohoda o dobrovolném TH Omikron s
2022/22707 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 o " JTH Holding a.s.
kapital T
Dohoda o dobrovolném
2022/22708 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Prosek s.r.o. JTH Holding a.s.
kapital
Dohoda o dobrovolném
2022/22709 pfiplatku mimo zékladni  01.12.2022 JTH Rumburk L lding a.s.
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném JTH Services
2022/22711 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Holding a.s.
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném JTH Shopping
2022/22712 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 Park Dvlr JTH Holding a.s.
kapital Kralové s.r.o.
Dohoda o dobrovolném
2022/22713 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2022 JTH Trebi¢ s.r.o. JTH Holding a.s.
kapital
2022/22671 SMlouva o prevodu 24.11.2022 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
investic
Dohoda o0 zméné Jé‘l:—sllgpartments
2022/22574 stavebnika - pfevod prava 31.10.2022 o JTH Holding a.s.
povinnosti Budéjovice
S.r.0.
2022/22590 Kupni smlouva 29.10.2022 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
2022/22395 Patronatni smlouva 09.09.2022 JTH Holding a.s. JTH Apartrlnents J&T BANKA, a.s.
Novoveskad s.r.o.
2022/22396 Smlouva o podfizeni 09.09.2022 JTH Holding a.s.  S1TTAPArtments o+ o)\ NKA, a.s.
Novoveskad s.r.o.
Zéstavni smlouva ke 100%
2022/22398 Podiluve spolecnostiJTH g g 550 JTH Holding a.s.  J&T BANKA, a.s. 11 Apartments
Apartments Novoveska Novoveskad s.r.o.
S.r.0.
Smlouva o prevodu akcif Vetefe JindFich
2022/22387 ve spoleénosti JTH Senova  08.09.2022 JTH Senovéd a.s.  JTH Holding a.s. Ing.
a.s.
Dohoda o hrazeni Gplaty
2023/22783 za poskytnutou bankovni 06.09.2022 22.01.2023  JTH Holding a.s. JSTrHoRumburk
zéruku T
Srlnlouv? o zFfz]enf UniCredit Ban'k JTH Shopping
2022/22324 23stavnihopravak 02.08.2022 Czech Republic o o e JTH Holding a.s.
nemovitym vécem ¢. and Slovakia, Krlové s.ro
1065/22T-157/09-120 VL a.s. o
Ly . JTH SedIc¢any
2022/22290 Smlouva o Uvéru 29.06.2022 JTH Holding a.s. cro.
2022/22172 Smlouva o zastaveni 30.05.2022 Ceska JTH Holding a.s.  JTH Rumburk
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podilu ve spole¢nosti s
ruéenim omezenym ¢.
20/5273/22/LCD
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sporitelna,a.s.

S.r.o.

Smlouva o podfizeni

Ceska

JTH Rumburk

2022/22176 pohledavek €. 30.05.2022 " JTH Holding a.s.
p2/5273/22/LCD sporitelna,a.s. s.r.o.
Smlouva o finanéni zéruce .
2022/22177 za plInéni ukazatele DSCR 30.05.2022 Ceslf.a JTH Rumburk JTH Holding a.s.
¢ F21/5273/22/LCD sporitelna,a.s. s.r.o.
Smlouva o zaruce za .
2022/22178  vicendklady &. 30.05.2022 Ceskd JTH Rumburk™ 1 olding a.s.
F2/5273/22/LCD sporitelna,a.s. s.r.o.
Smlouva o budouci
smlouvé o zfizeni vécného JTH Apartments .
brfemene - sluzebnosti Ceské Statutarni
2022/22239 -, < 14.04.2022 12.04.2030 v . mésto Ceské JTH Holding a.s.
inZenyrské sité ¢. SMCB: Budéjovice Budgjovice
2022000409, 114- S.r.o.
2/70/22/VB
Smlouva o budouci
smlouvé o zfizeni prava . JTH Apartments
e . Statutarni v ,
202222241 O0POVidajicihovéenému ) ) oo 19042030 mesto Ceske  COK€ JTH Holding a.s.
bfemenu - sluZebnosti ¢. Budgjovice Budéjovice
2022000410 (114- S.r.o.
2/71/22/VB)
2022/21957 Smlouva o zprostfedkovéni 17.03.2022 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
2022/22304 Smlouva o zprostfedkovéni 17.03.2022 31.07.2022  JTH Holdinga.s. JTH Group a.s.
JTH Apartments
2022/21950 SMouvaopravuprovest . s o059 Ceské JTH Holding a.s.
stavbu Budéjovice
S.r.0.
2022/21915 Kupni smlouva 03.03.2022 JTH Space a.s. JTH Holding a.s.
Dopravni a
Korporatni garance JTH zemni stavby
2022/21867 Holding za pribéh zaruéni  16.02.2022 JTH Holding a.s.  Teplice s.r.0. LT: gombe”a
doby Podruznica R
Rijeka
2022/21824 Smlouva o Gvéru 07.02.2022 JTH Holding a.s. i)TH Reality, s. r.
2022/21956 Smlouva o zprostfedkovéni 20.01.2022 31.03.2022  JTH Holdinga.s. JTH Group a.s.
JTH Apartments
, ) Ceské
2022/21934 Kupni smlouva 18.01.2022 JTH Holding a.s. o
Budéjovice
S.r.0.
2010/02847 Kupni smlouva 18.01.2022 JTH Gastro s.r.o. JTH Holding a.s.
Ptikazni smlouva na vykon
2022/22670 projektového 10.01.2022 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
managementu
Vyhradni (Exklusivni)
2022/22351 smlouva o realitnim 05.01.2022 JTH Group a.s. JTH Holding a.s.
zprostiedkovani
Ptikazni smlouva na vykon
2022/22591 projektového 03.01.2022 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
managementu
2023/23012 Ramcova smlouva o Gvéru 03.01.2022 JTH Holding a.s. Jaroslav Tresriak
2022 - Horova
JTH Apartments
Ramcova smlouva o Gvéru ) Ceské
2023/23013 2022 03.01.2022 JTH Holding a.s. Budéjovice
S.r.0.
2023/23014 Rameovdsmiowvaolvéru o, ) o)) JTH Holding a.s. 11 Apartments
2022 Slany s.r.o.
2023/23015 Ramcové smlouvao Qvéru o5 ) 55y, JTH Holding a.s. S Apartments
2022 Sanov s.r.o.
2023/23016 gg?zcova smlouva o Qvéru 3 51 5025 JTH Holding a.s.  JTH Asset s.r.o.
2023/23017 Ramcovasmlouvao dvéru 5 ) o)) JTH Holding a.s. 1 BYty sever
2022 S.r.o.
2023/23018 gg?zcova smlouva o Avéru 3 1 5057 JTH Holding a.s.  JTH Delta s.r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru ITH
2023/23019 03.01.2022 JTH Holding a.s. Development

2022

a.s.
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2023/23020 Ramcovasmlouvaodvéru o5 5 o)) JTH Holding a.s. 1 Epsilon
2022 s.r.o.
2023/23021 gg?zcova smlouva o Ovéru o 1 5022 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
2023/23022 Ramcovasmlouvao dvéru 5 ) o)) JTH Holding a.s, 1 Fitness
2022 s.r.o.
s —— —
2023/23023 zg?zcova SMIOUVa 0 WVerl 43 41,2022 JTH Holding a.s.  JTH Gama s.r.0.
2023/23024 Ramcovasmlouvao dvéru 5 ) o)) JTH Holding a.s. 111 Maxime
2022 s.r.o.
Ramcova sml v JTH Offices Safi
2023/23025 | 2mcovasmMIoWaoUverd 43 41 5022 JTH Holding a.s. ces >atir
2022 s.r.o.
2023/23026 gg?zcova smlouva o Gvéru 3 41 5029 JTH Holding a.s.  JTH Plutos. r. o.
Py m——— —
2023/23027 zg?zcova SMiOUVa 0 Vet 43 11,2022 JTH Holding a.s.  JTH Prosek s.r.o.
2023/23028 gg?zcova smlouva o Avéru 3 1 5622 JTH Holding a.s.  JTH Reality s.r.o.
2023/23029 gg?zcova smlouva o Gvéru 3 41 5029 JTH Holding a.s.  JTH Rent s.r.o.
2023/23030 Ramcova smlouva o Gvéru 03.01.2022 JTH Holding a.s. JTH Research
2022 a.s.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Shopping
2023/23031 2022 03.01.2022 JTH Holding a.s.  Park Ceska Lipa
S.r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Shopping
2023/23032 70 03.01.2022 JTH Holding a.s.  Park Dviir
Kralové s.r.o.
oy e—p— —
2023/23033 zg?zcova SMiOUva o Vet 43 11,2022 JTH Holding a.s.  JTH Trend s.r.o.
2023/23055 Ramcova smlouva o Gvéru 03.01.2022 JTH Holding a.s. JTH Omikron s.
2022 r.o.
s ——— —
2023/23056 zg?zcova SMIOUVa 0 Vet 43 11,2022 JTH Holding a.s.  JTH Idea a. s.
Ramcova smlouva o Uvéru . JTH Apartments
2023/23057 7% 03.01.2022 JTH Holding a.s.  ~ "P=r TS
Ramcova sml v JTH Rumburk
2023/23059 | 2mcoVasMIOWAaOUVENU 3 41 5022 JTH Holding a.s. umbur
2022 s.r.o.
2023/23008 gg?zcova smlouva o Gvéru 3 41 5029 JTH Asset s.r.o.  JTH Holding a.s.
2023/23000 Ramcovésmlouvao Qvéru o o) 55y, JTHBuildinga. 1 1 iding a.s.
2022 s.
2023/23010 gg?zcova smlouva o Gvéru 3 41 5029 JTH Estate s.r.o.  JTH Holding a.s.
2023/23011 gg?zcova smlouva o Avéru 3 11 5022 JTH Group a.s.  JTH Holding a.s.
2023/23045 Ramcova smlouva o Uvéru 03.01.2022 Jaroslav Tresnak JTH Holding a.s.
2022 - Horova
Ramcova smlouva o Gvéru JTH Shopping .
2023/23058 °7 03.01.2022 bot B T8 | JTH Holding a.s.
Ptikazni smlouva na vykon
2022/22542 projektového 02.01.2022 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
managementu
Notafsky zapis NZ M
2022/21749 3414/2021, N/3485/2021  22.12.2021 JTH Holding a.s. JSTrHOLema”y
(pfevod p T
2021/21688 Kupni smlouva 14.12.2021 JTH Gastro s.r.o. JTH Holding a.s.
2021/21711 SmoUVa o pravuprovest 05 5001 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
stavbu
Dohoda o hrazeni Gplaty
2022/21782 za poskytnutou bankovni 09.12.2021 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
za
Dohoda o dobrovolném ITH Letian
2021/21582 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2021 JTH Holding a.s. aro y
kapital T
Dohoda o dobrovolném JTH Shoboin
2021/21583 piiplatku mimo zékladni  01.12.2021 JTH Holding a.s. oppIng
L, Park Bilina s.r.o.
kapital
Dohoda o dobrovolném JTH Bty sever
2021/21584 priplatku mimo zakladni  01.12.2021 JTH Holding a.s. vy

kapital

S.r.o.
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2021/21585 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2021 JTH Holding a.s.  JTH Delta s.r.o.
kapital
Dohoda o dobrovolném .
2021/21586 pfiplatku mimo zékladni  01.12.2021 JTH Holding as. 11 Nova Paka
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném TH Omikron s
2021/21587 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2021 JTH Holding a.s. o ’
kapital T
Dohoda o dobrovolném
2021/21588 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2021 JTH Holding a.s.  JTH Immo a.s.
kapital
Dohoda o dobrovolném Retail Tachov s
2021/21589 pfiplatku mimo zékladni 01.12.2021 JTH Holding a.s. ’
kapital o
2021/21508 STMlouva o zachovani 01.12.2021 JTH Holding a.s, 11 Sedlcany  Arcibiskupstvi
micenlivosti s.r.o. prazské
Dohoda o dobrovolném
2021/21313 pfiplatku mimo zékladni 16.09.2021 JTH Rent s.r.o. JTH Holding a.s.
kapital
Smlouva o podfizeni JTH Shopping
2021/21160 pohledavek reg. ¢. CZK 20.07.2021 J&T BANKA, a.s. Park Most 5.1.0 JTH Holding a.s.
20/0A0/2021-ZPOP1-PD1 o
2021/21364 miouvaosmiouvé 18.06.2021 ITHSpaceas.  JTH Holding a.s.
budouci kupni
Smlouva o zastaveni MONETA .
2021/20875 cennych papird reg. & 19.05.2021 Money Bank,  JTH Holding a.s. th'ksgf“iZ':gr . JSTH Property a.
35320000174.9 a.s. T
MONETA
Zastavni smlouva k podilu . JTH Shopping
2021/20883 reg. & 35320000174.17 13.05.2021 Z:ney Bank, JTH Holding a.s. Park Bilina s.r.o.
Dohoda o pfevodu prav a Dopravni a
2021/21231 povinnosti z Ufednich 26.04.2021 JTH Holding a.s.  zemni stavby
rozhodnuti Teplice s.r.o.
Vyhradni (Exklusivni)
2021/21189 smlouva o realitnim 13.04.2021 JTH Group a.s. JTH Holding a.s.
zprostiedkovani
2021/20749  Licenéni smlouva 08.04.2021 Kaufland Ceskd o) 0o ITH Holding a.s,  telier EIS.CZ
Republika v.o.s. s.r.o.
2021/20695 Smlouva o zprostfedkovéni 31.03.2021 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
UniCredit Bank
2021/20731 Smloﬂuva o podtizenosti 26.03.2021 Czech Repl'Jinc JTH Holding a.5. JTH SedIc¢any
dluhad and Slovakia, s.r.o.
a.s.
Smlouva o prevodu podilu .
2021/20697 "na spoleénposti JTH P 23.03.2021 JTH Holding a.s. 1T Shopping
L Park Most s.r.o.
LetAany s.r.o.
2022/21080 Ramcova smlouvao dvéru g 53 50,9 JTH Holding a.s. 11 Sedicany
2021 S.r.o.
Dohoda o podfizenosti MONETA JTH Omega's. r
2021/20635 dluhu reg. ¢. 05.03.2021 Money Bank, """ JTH Holding a.s.
35320004065,89 a.s.
2021/20659 Srjwlouva N upflatnem 04.03.2021 Tresnak Jaroslav JTH Holding a.s.
prevodu podilu
Dohoda o dobrovolném JTH PHbram
2021/20529 pfiplatku mimo zékladni 19.02.2021 JTH Holding a.s.
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném
2021/20530 pfiplatku mimo zékladni 19.02.2021 JTH Trend s.r.o.  JTH Holding a.s.
kapital
Vyhradni (Exklusivni)
2021/21265 smlouva o realitnim 02.02.2021 JTH Group a.s. JTH Holding a.s.
zprostfedkovani
Dohoda o dobrovolném
2021/20661 pfiplatku mimo zékladni 29.01.2021 JTH Tfebi¢ s.r.o. JTH Holding a.s.
kapital
Dohoda o dobrovolném ,
2021/20662 pfiplatku mimo zakladni  29.01.2021 JTHNové Paka 1 iding a.s.
Kapital S.r.0.
Dohoda o dobrovolném
2021/20663 pfiplatku mimo zakladni  29.01.2021 JTH Rumburk L lding a.s.

kapital

S.r.o.
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Dohoda o podfizenosti MONETA
2021/20437 dluhu P 25.01.2021 Money Bank, JTH Trend s.r.o.  JTH Holding a.s.
a.s.
2021/20694 Smlouva o zprostfedkovéni 20.01.2021 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
Dohoda o podfizenosti €. e ”
Raiffeisenbank,  JTH Piib
2021/20479 PD/0001/NCINV/01/09653 05.01.2021 alttelsenbantk, rloram JTH Holding a.s.
a.s. S.r.o.
562
2022/22007 gg?lcova smlouva o véru o) 01 5021 JTH Holding a.s.  JTH Idea a. s.
Py ——— —
2022/22008 zg?lcova smiouva o tver 44 01,2021 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
2022/21982 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2021 JTH Holding a.s. Retail Tachov s.
2021 r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru ) JTH Apartments
2022/21983 T 04.01.2021 ITHHoldingas. o8 .
2022/21984 Ramcova smlouva o Gvéru 04.01.2021 ITH Holdine a.s JTH Shopping
2021 o gas. Park Most s.r.o.
Ramcova sml v JTH Apartment
2022/21985 | omeOvaSMIOWAOWVEL ) 41 5001 JTH Holding a.s. \partments
2021 Slany s.r.o.
2022/21986 Rameovésmlowvao Qvéru o) o 5459 JTH Holding a.s. 111 Maxime
2021 s.r.o.
Ramcova sml v JTH Byt
2022/21990 | 2meovasMIOWAOWVENL ) 41 5001 JTH Holding a.s. Yty sever
2021 s.r.o.
2022/21991 gg?lcova smlouva o Avéru o) 01 5021 JTH Holding a.s.  JTH Asset s.r.o.
Ramcova sml v JTH Apartment
2022/21992 | 2meoOvasmMIOWaOVEL ) 41 501 JTH Holding a.s. . partments
2021 Sanov s.r.o.
2022/21903 Rameové smlouvao ivéru ) o 5459 JTH Holding a.s. 11 Apartments
2021 Novoveska s.r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Apartments
2022/21994 77 04.01.2021 JTH Holding a.s.  Ceské
Budéjovice s.r
Ramcova sml v JTH Reality, s. r.
2022/21999 | 2McoOVasMIOUWAOUVENU ) 41 5021 JTH Holding a.s. eality, s. 1
2021 o.
2022/22000 Ramcovésmlouvaovéru o) o 5559 JTH Holding a.s. T Pfibram
2021 s.r.o.
Py m——— —
2022/22001 zg?lcova smiouva o tver 44 01,2021 JTH Holding a.s.  JTH Pluto's. r. o.
2022/22002 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2021 JTH Holding a.s. JTH Omikron s.
2021 r.o.
2022/22003 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2021 JTH Holding a.s. JTH Offices Safir
2021 s.r.o.
2022/22004 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2021 JTH Holding a.s. JTH Nova Paka
2021 s.r.o.
2022/22005 Rameovésmlouvao Qvéru o) o 5559 JTH Holding a.s, 11 Letnany
2021 s.r.o.
2022/22006 gg?lcova smlouva o véru o) 01 5021 JTH Holding a.s.  JTH Immo a.s.
2022/22000 Ramcovasmlouvaodvéru ) ) og,9 JTH Holding a.s, 1 Fitness
2021 s.r.o.
2022/22010 gg?lcova smlouva o Gvéru o) 1 5021 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
2022/22011 Rameovésmlowvaoivéru ) o 5559 JTH Holding a.s. T Epsilon
2021 s.r.o.
Py ——— —
2022/22012 zg?lcova smiouva o tver 44 01,2021 JTH Holding a.s.  JTH Delta s.r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru ITH
2022/22013 2021 04.01.2021 JTH Holding a.s. Development
a.s.
2022/22014 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2021 JTH Holding a.s. Jaroslav Tresnak
2021 - Horova
Py —p—— —
2022/22016 zg?lcova SmioUva o WVerd 4, 61.2021 JTH Holding a.s.  JTH Tebit s.r.o.
2022/22017 gg?lcova smlouva o Gvéru o) 41 5021 JTH Holding a.s.  JTH Trend s.r.o.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Shopping
2022/22018 2021 04.01.2021 JTH Holding a.s.  Park Ceska Lipa
S.r.o.
Ramcova smlouva o Gvéru . JTH Shopping
2022/22019 77 04.01.2021 ITH Holding as. " P8
2022/22020 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2021 JTH Holding a.s.  JTH Services
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S.r.o.

Ramcova smlouva o Gvéru

JTH Research

2022/22023 2021 04.01.2021 JTH Holding a.s. as.
2022/22024 gg?lcova smlouva o Ovéru o 41 5091 JTH Holding a.s.  JTH Rent s.r.0.
2022/21981 hemeovasmlowvaoGvéru o, 1 5059 JTH Gemini JTH Holding a.s.
2021 S.r.o.
2022/21987 Rameovésmlowvaoivéru ) o) 5559 JTH Apartments 11 ) 1ding a.s.
2021 Zatec s.r.o.
Ramcova smlouva o Gvéru JTH Apartments .
2022/21988 2021 04.01.2021 Masarykova a.s. JTH Holding a.s.
2022/21989 Smlouva o zaplijéce 2021 04.01.2021 JaF:fo\:'aTresnak JTH Holding a.s.
R o] —
2022/21996 zg?lcova smiowva o Uvert 44 01.2021 ITH Estate s.r.o.  JTH Holding a.s.
2022/21997 Rameovésmlowvaovéru ) o 5559 JTH Epsilon JTH Holding a.s.
2021 S.r.o.
Ramcova smlouva o Gvéru JTH Shopping .
2022/22015 2021 04.01.2021 park Bilina s.r.o. JTH Holding a.s.
2022/21995 gg?lcova smlouva o Ovéru o 41 5091 JTHGroupas.  JTH Holding a.s.
2021/21520 Pfikazni smlouva 01.01.2021 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
2021/21653 Smiouva o poskytnutisidla g, o) 555, JTH Gama s.r.o.  JTH Holding a.s.
spolecnosti
Prohlaseni rucitele reg. ¢ MONETA
2020/20138 35320004045.6 11.11.2020 l;/lsoney Bank, JTH Holding a.s.  JTH Trend s.r.o.
2021/20602 Smlouva o Gvéru 2020 08.11.2020 JTH Holding a.s. JSTrHOP”bram
2021/20610 Smlouva o Uvéru 2020 01.11.2020 JTH Holding a.s.  JTH Trebic s.r.o.
Smlouva o spolupraci pfi
zajisténi vybudovani
2020/20109 pfipojeni k vefejné 20.10.2020 CETIN a.s. JTH Estate s.r.o. JTH Holding a.s.
komunikacni siti
spolecnosti CETIN a.s.
Dohoda o hrazeni Gplaty
2021/20415 za poskytnutou bankovni 23.09.2020 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
zaruku
Smlouva o zfizeni UniCredit Bank
astavnih ava k Czech R bli JTH K LT
2020/19572 2stevnihopravaic 05.05.2020 zech Republic aPPAS- T 1TH Holding a.s.
nemovitym vécem ¢. and Slovakia, o.
611/20T-157/09-120VL a.s.
MONETA
Zastavni smlouva k podilu . JTH Mirové
2020/19530 21.04.2020 M Bank, JTH Hold .S.
/ reg. & 35319002063.17 ) S°"ey an OCNgas: | sméstis.r.o.
Zastavni smlouva k podilu MONETA JTH Apartments
2020/19531 21.04.2020 M Bank, JTH Holdi .s.  Gast
/ reg. & 35319002063.17a oney bank, olding a.s. Gastronom
a.s. S.r.0.
MONETA
Zastavni smlouva k podilu . JTH Apartments
2020/19532 21.04.2020 M Bank, JTH Hold K
/ reg. & 35319002063.17b ) S°"ey ank, oldiNg a5 tec s.r.o.
Dohoda o podfizenosti MONETA JTH Buildine a JTH Apartments
2020/19519 dluhu reg. ¢. 21.04.2020 Money Bank, s ga. Gastronom JTH Holding a.s.
35319002063.89 a.s. S.r.o.
Smlouva o podminkéch Ministerstvo
2020/19446 provedeni stavby a 06.04.2020 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
s L4 obrany
souvisejicich otdzkach
Smlouva o zfizeni
2020/19290 sluzebnosti a o vzdjemné 27.02.2020 JTH Estate s.r.o. JTH Holdinga.s. Anonymizovano Anonymizovdno
spolupraci v Gzemi
Smlouva o dilo "Horkovod Dopravni a
2021/21385 budovy C1,C2,C3B 26.02.2020 zemni stavby JTH Holding a.s.
Olomouc Sibenik Teplice s.r.o.
2020/19227 Smlouva o zprostfedkovéni 20.01.2020 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
2021/20433 Pfikazni smlouva 06.01.2020 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
’ Dopravni a
Sml dilo "LIDL
2020/20253 >Touvacdio U 06.01.2020 zemnistavby  JTH Holding a.s.
Olomouc Sibenik .
Teplice s.r.o.
JTH Apart t
2021/20586 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. par r’nen X
Novoveskad s.r.o.
2021/20588 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s.  JTH Apartments
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Sanov s.r.o.
2021/20589 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JSTrHOBVty sever
2021/20593 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JTH Gama s.r.o.
2021/20596 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JSTrHOMaX'me
2021/20597 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. LTH Neptunss. r.
2021/20598 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JSTrHONO"a Paka
2021/20599  Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JSTrHOOff'ceS safir
2021/20600 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. i)TH Omegas.r.
2021/20601 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JSTH Property a.
2021/20603 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. i)TH Reality, s. r.
2021/20604 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JTH Rent s.r.o.
2021/20605 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. :T:' Research
JTH Shopping
2021/20607 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s.  Park Ceska Lipa
S.r.o.
2021/20608 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. 11 Shopping
Park Most s.r.o.
2021/20609 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JTH Trend s.r.o.
2021/20612 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Holding a.s. JTH Zetas.r. 0.
JTH Apartments
2021/20576 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 Gastronom JTH Holding a.s.
S.r.o.
2021/20577 Smlouva o Gvéru 2020 02.01.2020 JTH Apartments 11 ) 1ding a.s.
Slany s.r.o.
2021/20581 Smlouva o Uvéru 2020 02.01.2020 JTH Deltas.r.o.  JTH Holding a.s.
UniCredit Bank
2019/10082 Smlouvaopodiizenosti -, 45 5519 Czech Republic /11 ding a.s.  JTH Estate s.r.o.
dluhu and Slovakia,
a.s.
UniCredit Bank
sml ihradé Czech Republi
2019/19083 " Ouva o unrade 12.12.2019 ZeCh REPUBHIC o Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
vicenakladd and Slovakia,
a.s.
Ramcova smlouva o Uvéru .
2020/19402 11-12/2019 26.11.2019 JTH Holding a.s.  JTH Estate s.r.o.
2019/18760 Patronatni smlouva 16.09.2019 J&T BANKA, a5, TH Costabella \p ) hingas, TTesRdkovi
d.o.o. Jaroslav a Lenka
Raiffeisenlandes
Dodatek ¢. 1 k prohléeni o Tregnakovi bank
2019/18086 _, ; P 16.01.2019 JTH Rent s.r.o. JTH Holding a.s.  Oberésterreich
zavazku ze dne 23.5.2013 Jaroslav a Lenka -
Aktiengesellsch
aft
2020/19327 EST;OW smlouva o véru ) 11 5019 JTH Holding a.s.  JTH Alfa s.r.o.
2020/10328 Ramcovésmlowvaoivéru o, o) 5414 JTH Holding a.s. 11 Apartments
2019 Novoveska s.r.o.
2020/10329 Ramcovésmlouvaoivéru o, o) 5414 JTH Holding a.s. S Apartments
2019 Sanov s.r.o.
o —
2020/19330 ZST;OVE‘ smiouva o tver 45 01.2019 JTH Holding a.s.  JTH Asset s.r.o.
2020/19331 Ramcova smlouva o Gvéru 02.01.2019 JTH Holding a.s. JTH Building a.
2019 s.
Ramcova sml v JTH Byt
2020/19332 | 2meovasmIOWaoWert ;41 5019 JTH Holding a.s. Yty sever
2019 s.r.o.
2020/19338 EST;OW smlouva o véru ) 11 5019 JTH Holding a.s.  JTH Gama s.r.o.
Ramcova sml v JTH Maxi
2020/19341 | 2MmeovasmIOWaoWeNd ;41 5019 JTH Holding a.s. axime
2019 s.r.o.
2020/10342 Rameovésmlowvaoivéru o, o) 5414 JTH Holding a.s, 1T Neptuns.r.
2019 o.
Ramcova sml v JTH Offices Safi
2020/19344 ZST;OVE‘ smiouva o tverd 45 1.2019 JTH Holding a.s. ces >atir
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202019386 ° 02.01.2019 JTH Holding a.s.  JTH Plutos. r. o.
Ramcova sml v JTH Property a.
2020/19347 | 2mcovasmMIoWaoWvErd ;41 5019 JTH Holding a.s. ropertya
2019 s.
2020/19349 gg?;ova smlouva o Gvéru ) 41 5019 JTH Holding a.s.  JTH Rent s.r.o.
Ramcova sml e JTHR h
2020/19350 | 2rcovasmiouwvaouverd ., 44 5019 JTH Holding a.s. esearc
2019 a.s.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Shopping
2020/19352 2019 02.01.2019 JTH Holding a.s.  Park Ceska Lipa
S.r.o.
Ramcova smlouva o Gvéru . JTH Shopping
2020719353 " 02.01.2019 JTH Holding a.s. " oPP e
Ramcova sml v JTH Building a.
2020/19404 | 2MCOVASMIOWAOUWVENU ) 41 5019 utiding - yr) Holding a.s.
2019 s.
Ramcova smlouva o Uvéru JTH Apartments
2020/19405 2019 02.01.2019 Gastronom JTH Holding a.s.
S.r.o.
2020/10406 Rameovésmlowvao ivéru o, o) 5414 JTH Apartments 1 ) 1ding a.s.
2019 Zatecs.r.o.
Smlouva o smlouvé
budouci kupni ¢asti Lidl Ceska Dopravni a
2018/17704 pozemk v k.0, Nova Ulice, 26.11.2018 JTH Holding a.s. . zemni stavby
o republika v.o.s. .
obec Olomouc, lokalita tF. Teplice s.r.o.
Miru
2020/20175 Smlouva o zprostiedkovani 14.02.2018 JTH Holding a.s. 11 Apartments
Slany s.r.o.
Trednakovi JTH Costabell
2018/16668 Smlouva o podfizeni 24.01.2018 resnakovl JTH Holding a.s. ostabella e T BANKA, a.s.
Jaroslav a Lenka d.o.o.
2018/16669 Zostavnismlowak ) ) o019 TresRakovi JTH Holding a.s.  J&T BANKA, a.s.
podfizenym pohleddvkam Jaroslav a Lenka
Smlouva o Uvérech do
vyée EUR 40,000.000 (UP JTH Costabella .
2018/16673 17C a0 000000 Loan 24012018 o J&TBANKA, a.s. JTH Holding a.s.  J&T banka d.d.
FACILITIES AGREEMENT)
Ramcova smlouva o Uvér JTH Shopping
2019/1794 % v uvaouvert 5> 01.2018 JTH Holding a.s.  Park Dvar
Kralové s.r.o.
Ramcova sml v JTHR h
2019/17967 . 2rcovasMIOWAOUWVENU ;) 41 5018 JTH Holding a.s. esearc
2018 a.s.
2019/17968 EST;OVE‘ smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTH Holding a.s.  JTH Rent s.r.o.
Ramcova sml v JTH Property a.
2019/17970 | 2MmcovasMIOWAOUWVENU ;) 41 5018 JTH Holding a.s. ropertya
2018 s.
2019/17971 g(a)r:gcova smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTH Holding a.s.  JTH Plutos. r. o.
Ramcova sml v JTH Offices Safi
2019/17972 | 2mcovasmiowaouwverd -, 41 5018 JTH Holding a.s. ces >atir
2018 s.r.o.
Ramcova smlouva o Gvéru . JTH Kappass.r.
2019/17976 02.01.2018 JTH Holding a.s.
2018 o.
Py m——— —
2019/17980 nggcova SMIOUVa o WVer ) 51.2018 JTH Holding a.s.  JTH Gama s.r.0.
2019/17086 amcovasmlouvao dvéru ) ) g0 JTH Holding a.s. 1 BYty sever
2018 s.r.o.
2019/17988 EST;OVE‘ smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTH Holding a.s.  JTH Asset s.r.o.
2019/17992 g(a)r:gcova smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTH Holding a.s.  JTH Alfa s.r.o.
2019/17960 EST;OVE‘ smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTHSenové a.s.  JTH Holding a.s.
2019/17962 g(a)r:gcova smlouvao Gvéru ) 41 5018 JTHImmoa.s.  JTH Holding a.s.
2019/17999 EST;OVE‘ smlouvao Gvéru ) 41 5018 FORTOTRAN a.s. JTH Holding a.s.
Py —p— —
2019/18000 nggcova SMIOUVa o WVer ) 51.2018 Feinstein, a.s.  JTH Holding a.s.
2019/17061 Ramcovasmlouvao dvéru ) ) o410 JTHINVEST JTH Holding a.s.
2018 s.r.o.
Smlouva o zfizeni UniCredit Bank JTH Apartments
2017/16582 zéastavniho prava k 14.12.2017 Czech Republic P JTH Holding a.s.

nemovitym vécem ¢.

and Slovakia,

Zatec s.r.o.
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a.s.

Smlouva o zfizeni

UniCredit Bank

zastavniho préva k Czech Republic Dopravni a
2017/16320 " P M M 27.10.2017 p' zemni stavby Tresnak Jaroslav JTH Holding a.s.
nemovitym vécem ¢. and Slovakia, Teplice s.r.0
2201/17T-157/09-120 VL a.s. plice s..0.
Smlouva o podfizenosti gzne_lt(::rr\elgclet 3Z:t JTH Shopping
2017/15941 uvaop 19.06.2017 Py JTH Holding a.s.  Park Dvir
dluhad and Slovakia, o
Kralové s.r.o.
a.s.
UniCredit Bank
Smlouva o zastaveni C:;cr:eR; u?)?ic JTH Shopping
2017/15945 , . 19.06.2017 p' JTH Holding a.s.  Park Dvlr
podilu v korporaci and Slovakia, (s
Kralové s.r.o.
a.s.
Raiffeisenlandes
Smlouva o postoupeni bank JTH INVEST
2017/15755 ) P P 18.04.2017 Oberosterreich  JTH Holding a.s.
pohledavek : s.r.o.
Aktiengesellsch
aft
I Raiffeisenlandes
Smlouva o zfizeni bank
2017/15756 Z3stvnihopravakpodilu g ) 505 Oberésterreich  JTH Holding a.s. ° 1 INVEST
ve spoleénosti s ruenim ; S.r.0.
, Aktiengesellsch
omezenym
aft
JTH Omik .
2018/17528 Rémcova smlouva o Gvéru  22.03.2017 o MIKION' S J1H Holding a.s.
2018/17519 Rémcova smlouva o Gvéru  06.02.2017 JTH Holding a.s. i)TH Kappass. .
2018/17493 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. JTH Alfas.r.o.
2018/17498 Rémcova smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. JSTrHOBVty sever
2018/17503 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. JTH Gama s.r.o.
JTH Offi Safil
2018/17509 Rémcova smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. ces satir
2018/17510 Rémcova smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. JSTH Property a.
JTH Shopping
2018/17513 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s.  Park Dvar
Kralové s.r.o.
2018/17522 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Holding a.s. JTH Rent s.r.o.
2018/17485 Ramcova smlouva o Uvéru 02.01.2017 Feinstein, a.s. JTH Holding a.s.
JTH Apartments
2018/17487 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 Gastronom JTH Holding a.s.
S.r.0.
2018/17523 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Immo a.s. JTH Holding a.s.
2018/17530 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2017 JTH Senovéd a.s.  JTH Holding a.s.
2018/17524 Ramcové smlouva o Uvéru  02.01.2017 JSTI_HOINVEST JTH Holding a.s.
2019/18248 Prostredkovatelska 02.01.2017 JTH Group a.s.  JTH Holding a.s.
smlouva
Dohoda o zpUsobu
2016/15379 vyplnéni blankosménky 22.12.2016 Equa bank a.s. JTH Trend s.r.o.  JTH Holding a.s.
reg. ¢. 0294/2016.5
Smlouva o zajistovacim UniCredit Bank
Czech R bli JTH Epsil J lav Tresnak
2016/15104 postoupeni pohledavek&.  29.09.2016 aizcﬂofapkli‘a ' o pstion aF:Zi;\:'a "N JTH Holding a.s.
1568/16-157/09-120 VL as ! T
Smlouva o podfizenosti Coska
2016/14856 pohledavek ¢. 14.09.2016 soofitelna a.s JTH Reality s.r.o. JTH Holding a.s.
PZ/997/16/LCD P 8-S
UniCredit Bank
Dohod dri; ti Czech R bli CORE Soluti
2016/14852 O 0¢@ O podrizenost 12.09.2016 ZeCN REPUBTIC o) Holding a.s. olutions
dluhad and Slovakia, s.r.o.
a.s.
Dohoda o podfizenosti MONETA JTH Apartments
2016/14571 dluhu reg. ¢. 31.05.2016 Money Bank, Gastronom JTH Holding a.s.
35316000612.89 a.s. S.r.o.
e
2016/14531  ze smlouvy o zastaveni 16.05.2016 Czech Republic  JTH Solutions .y yino o6 &pacek Zbynsk
y , and Slovakia, s.r.o.
obchodniho podilu ve as

spolecnosti s ruéenim
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omezenym
2017/16378 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s. CORE Area s.r.o.
2017/16381 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s. JTH Alfas.r.o.
JTH Byt
2017/16387 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s. yiy sever
2017/16401 Ramcova smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s. JSTrHOOff'ceS safir
JTH P
2017/16402 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s. rogres
2017/16403 Rémcova smlouva o véru  04.01.2016 JTH Holding a.s. JSTH Property a.
JTH Shopping
2017/16408 Ramcové smlouva o Uvéru  04.01.2016 JTH Holding a.s.  Park Dvar
Kralové s.r.o.
2017/16367 Ramcova smlouva o Uvéru 04.01.2016 Feinstein, a.s. JTH Holding a.s.
2017/16368 Ramcové smlouva o Uvéru  04.01.2016 FORTOTRAN a.s. JTH Holding a.s.
JTH Apartments
2017/16369 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 Gastronom JTH Holding a.s.
S.r.0.
2017/16418 Ramcové smlouva o Gvéru  04.01.2016 JTH Immo a.s. JTH Holding a.s.
Smlouva o podfizeni %L
2015/13961 pohledévek &. 11.11.2015 geZ:iatelna e JSTrHOP'Ogres JTH Holding a.s.
PZ/1136/15/LCD P as.  Sr.o.
Smlouva o zfizeni UniCredit Bank
2015/13609 zastavrﬂ]o pr?va k ) 31.07.2015 Czech Repl'Jbllc JTH Apartments JTH Holding a.s. Tresnakovi
nemovitym vécem ¢. and Slovakia, Slany s.r.o. Jaroslav a Lenka
1280/15T-157/09-120VL a.s.
Smlouva o zfizeni UniCredit Bank
istavnih dva k Czech Republi JTHR h
2015/13014 o>t@vnihopravakc 13.04.2015 zech Republic esearc JTH Holding a.s.
nemovitym vécem ¢. and Slovakia, a.s.
623/15T-157/09-120 VL a.s.
2015/12971 Dohoda o podrizenosti 09.04.2015 GE Money Bank, JTH Mirové JTH Holding a.s.
dluhu a.s. nameésti s.r.o.
Smlouva o podfizeni Ceskd
2015/12946 pohledavek ¢. 30.01.2015 soofitelna a.s JTH Gama s.r.o.  JTH Holding a.s.
PZ/1634/12/LCD P a.s.
JTH P
2016/14964 Ramcové smlouva o Gvéru  02.01.2015 JTH Holding a.s. rogres
2016/14965 Ramcova smlouva o Gvéru  02.01.2015 JTH Holding a.s. JSTrHOOff'ceS safir
2016/14950 Ramcové smlouva o Uvéru  02.01.2015 JTH Immo a.s. JTH Holding a.s.
Smlouva o podfizeni L
COREG
2014/12326 pohledavek &. 14.10.2014 o €M JTH Holding a.s.
PZ2/1696/11/LCD T
Ramcova smlouva na
uvérové bankovni e .
2014/12262 produkty reg. &. 18.09.2014 :i'ffe'se“ba”k’ JSTrHOFaSh'O“ JTH Holding a.s.
SU/01/NCRAM/01/227991 = e
92
UniCredit Bank
Dohod dri; ti Czech R bli CORE Soluti
201311219 O10¢@ 0 podrizenost 18.12.2013 ZeCN REPUBTIC o) Holding a.s. olutions
zavazk( and Slovakia, s.r.o.
a.s.
UniCredit Bank
2013/11226 D?hod? o podfizenosti 18.12.2013 Czech Repl'Jbllc JTH Holding a.s. JTH Apartments
zavazk( and Slovakia, Masarykova a.s.
a.s.
Smlouva o postoupeni
prav a prevzeti povinnosti UniCredit Bank
2013/11222 26 SMlouvy o zastaveni 18.12.2013 Czech Republic  CORE Solutions - pe povate a5, JTH Holding a.s.
obchodniho podilu ve and Slovakia, s.r.o.
spolecnosti s ru¢enim a.s.
omezenym
Smlouva o postoupeni
s et o Lricet i mu oo
2013/11225 ,y , 18.12.2013 p' Park Dvlr CORE Estate a.s. JTH Holding a.s.
obchodniho podilu ve and Slovakia, (s
9 . . Kralové s.r.o.
spoleénosti s ruenim a.s.
omezenym
Dohoda o podfizenosti UniCredit Bank . CORE Stone
2013/10638 zavazk( €. 660/13T- 25.07.2013 Czech Repubilic, JTH Holding a.s. s.r.o.
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a.s.

Raiffeisenlandes
bank

JTH Real Estate

Tresnakovi

2013/10470 Prohlaseni o zavazku 27.06.2013 Oberosterreich JTH Holding a.s.
, a.s. Jaroslav a Lenka
Aktiengesellsch
aft
janlltc;:\r:?hzzrgiglk UniCredit Bank 1, ¢ ji¢an
2013/10457 X P . 24.06.2013 Czech Republic, Y JTH Holding a.s.
nemovitostem €. 445/13T- as s.r.o.
157/09-120VL "
-~ M Raiffeisenlandes
Op¢ni smlouva o prevodu
obchodniho podilu na bank JTH Property a
2013/10204 oaniho p a 14.05.2013 Oberésterreich  JTH Holding a.s. perty a.
spolecnosti Impuls Bilina . s.
Aktiengesellsch
s.r.o.
aft
Smlouva ¢. Raiffeisenbank, JTH Research .
2013/09482 688693_2012_08-02 30.01.2013 as. as. JTH Holding a.s.
2013/10166 Smlouva o zprostfedkovéni 02.01.2013 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
2013/10167 Smlouva o zprostfedkovéni 02.01.2013 JTH Holding a.s.  JTH Group a.s.
Smlouva o zfizeni
astavnih ava k Raiffeisenbank,  Tre$nakovi
2012/08gag oStavnino prava 12.11.2012 aitelsenbank, - fresnakovi JTH Holding a.s.  JTH Alfa s.r.o.
pohledavkam ¢. a.s. Jaroslav a Lenka
910338/2012/01/ZP/01
Dohoda o podfizenosti €. Raiffeisenbank, Jaroslav Tresriak .
2012/08847 910338/2012/01/PD/01 12.11.2012 as. JTH Alfa s.r.o. - Horova JTH Holding a.s.
Smlouva o Gvéru €. Raiffeisenbank,  Jaroslav Tresnak
2012/08656 17.10.2012 ! JTH Holdi .s. JTHAlfas.r.o.
/ 910338/2012/01 as. - Horova olding a.s asro
Smlouva o Uvéru ¢. Raiffeisenbank, Jaroslav Tresnak )
2012/08657 910338/2012/02 17.10.2012 as. - Horova JTH Holding a.s. JTH Alfas.r.o.
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[ Zprava nezavisleho auditora

v O

Akcionarum spolecnosti JTH Holding a.s.

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované ucetni zavérky spoleénosti JTH Holding a.s. a
jejich dcefinych a pridruzenych spolecnosti (,Skupina“) sestavené na zakladé ceskych
Ucetnich predpisu, kterd se skladd z konsolidované rozvahy k 31.12.2022, konsolidovaného
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2022 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1. ptilohy této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Skupiny k 31.12.2022 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok kon¢ici
31.12.2022 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze dlkazni informace, které jsme shromadzdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zprdvé mimo Ucéetni zdvérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida spravni rada spoleénosti JTH Holding a.s.

Nas vyrok ke konsolidované uUcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je
vSak soucdsti naSich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s nasSimi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
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vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisd na formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupli, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze ostatni
informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
konsolidovanou ucetni zavérkou a Ze ostatni informace byly vypracovdny v souladu s
pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Spravni rada spole¢nosti JTH Holding a.s. odpovida za sestaveni konsolidované ucetni
zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované uUcetni zavérky je sprdvni rada spolecnosti JTH Holding a.s.
povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a
pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucéetni zavérky, s
vyjimkou ptipad(, kdy spravni rada planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucéetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida spravni rada spoleénosti
JTH Holding a.s.

NasSim cilem je ziskat pfimérfenou jistotu, Ze konsolidovana ucéetni zdvérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech
pripadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
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vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované uUcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny uUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiadlni) nespravnosti konsolidované
ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nesprdvnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucéetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti JTH Holding a.s.
uvedla v pfiloze konsolidované ucéetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované
ucetni zavérky sprdvni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni informace
existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné
prilohy, a ddle to, zda konsolidovand Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace o finan¢nich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok ke
konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a
za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.
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Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Teplicich dne 15. kvétna 2023

<7

Auditep spol. s r.o. ,/épo €dny auditor

Litoméricka 280/48, 418 01 Bilina Ing. Jifi Hora
Oprdvnéni KA CR ¢& 016 Oprdvnéni KA CR ¢& 1419
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8 Konsolidovana ucetni zaverka

Oznaceni AKTIVA 31.12.2022 31.12.2021

Brutto Korekce Netto Netto

a b 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 6680495 -1171227 5509268 5145034
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 6212048 -1150827 5061221 4273103
L Dlouhodoby nehmotny majetek 697 -697 0 0
3. Software 497 -497 0 0
4, Ocenitelna prava 100 -100 0 0
4, Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 100 -100 0 0
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 5974722 -1150130 4824592 4006236
1. 1. Pozemky a stavby 4963 628 -910122 4053506 3557733
1. 1.1. Pozemky 1603 369 0 1603369 1107 840
1.2. Stavby 3360 259 -910122 2450137 2449893
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 133 853 -85911 47 942 46 249
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 307 361 -151 973 155 388 175 879
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 869 -2124 18 745 17 257
4.1. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 20 869 -2 124 18 745 17 257
5. Poskytnuté zalohy a nedokonéeny dl. hm. majetek 549 011 0 549 011 209 118
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 45 182 0 45 182 43 608
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 503 829 0 503 829 165510
B. il Dlouhodoby financni majetek 236 629 0 236 629 266 867
8. Kladny konsolidacni rozdil 224 754 0 224 754 256 250
9. Cenné papiry a podily v ekvivalenci 11 875 0 11 875 10617
C. Obézna aktiva 465 684 -20 400 445 284 868 025
C. L Zasoby 47 813 -1185 46 628 173 443
C. L 1 Material 149 0 149 345
2 Nedokonéend vyroba a polotovary 21966 0 21966 11631
3. Vyrobky a zbozi 25698 -1185 24 513 158 301
3.2. Zboii 25698 -1185 24 513 158 301
Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 3166
C. 1L Pohledavky 144 207 -19 215 124 992 274793
C. IL1. Dlouhodobé pohledavky 11 661 0 11 661 8705
C. 1.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 9462 0 9462 8023
Pohledavky - ostatni 2199 0 2199 682
5.4. Jiné pohledavky 2199 0 2199 682
C. IL.2. Kratkodobé pohledavky 132 546 -19 215 113 331 266 088
C. 1.2, 1. Pohledavky z obchodnich vztahd 62 510 -19 215 43 295 176 939
4, Pohledavky - ostatni 70036 0 70036 89 149
4.3. Stat - dariové pohledavky 1464 0 1464 39
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 12513 0 12513 10 667
4.5. Dohadné ucty aktivni 56 049 0 56 049 78 443
4.6. Jiné pohledavky 10 0 10 0
C. IV. Penéini prostiredky 273 664 0 273 664 419 789
C. IV Penézni prostredky v pokladné 5032 0 5032 4504
Penézni prostfedky na Gcétech 220220 0 220220 268 179
Kratkodobé cenné papiry a podily 48 412 0 48 412 147 106
D. Casové rozlideni aktiv 2763 0 2763 3906
D. 1. Naklady pristich obdobi 2763 0 2763 3906
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Oznaceni PASIVA 31.12.2022 31.12.2021

Brutto Netto

a b 5 6

PASIVA CELKEM 5509 268 5145034
A. Vlastni kapital 2 600 845 2412533
A. L Zakladni kapital 1185410 1185410
A. l. 1. Zakladni kapital 1185410 1185410
AL Azio a kapitalové fondy 702 045 714 145
Ao I 1. Azio 361 361
I 2. Kapitalové fondy 701 684 713784
2.1. Ostatni kapitalové fondy 700 920 713020
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 764 764
A V. Vysledek hospodareni minulych let 619 939 362138
A IV, 1 Nerozdéleny zisk minulych let 608 443 351 769
Konsolida¢ni rezervni fond 11 496 10 369
A,V Vysledek hospodafieni za G¢. obdobi bez mensin podilt 93 451 150 840
AV Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi bez ekvivalence 92 193 149713
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 1258 1127
B. +C. Cizi zdroje 2907 415 2730492
B. Rezervy 4249 3832
B. 4, Ostatni rezervy 4249 3832
C. Zavazky 2903 166 2726 660
C. L Dlouhodobé zavazky 2 463 206 2025 460
c. L 2 Zavazky k uvérovym institucim 1918 946 1868 256
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 31098 621
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 384 708 23843
8. OdloZeny danovy zavazek 83571 86 120
9. Zavazky - ostatni 44 883 46 620
9.3. Jiné zavazky 44 883 46 620
C. 1 Kratkodobé zavazky 439 960 701 200
c. 2 Zavazky k uvérovym institucim 274 981 341125
3. Kratkodobé pfrijaté zalohy 43 542 213287
4, Zavazky z obchodnich vztaht 71372 49782
8. Zavazky - ostatni 50 065 97 006
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 2 459 2111
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1201 967
8.5.  Stat - danové zdvazky a dotace 11973 47 785
8.6. Dohadné Ucty pasivni 26 536 36 666
8.7. Jiné zavazky 7 896 9477
D. Casové rozlideni pasiv 1008 2009
2. Vynosy pfistich obdobi 1008 2009
E. Mensinovy vlastni kapital 0 0
E. L Mensinovy zakladni kapital 0 0
E. L Mensinové kapitalové fondy 0 0
E. . Mensinové ziskové fondy 0 0
E. IV. Mensinovy vysledek hospodareni minulych let 0 0
E. V. Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 0 0

V Teplicich dne 15. kvétna 2023

Za JTH Holding a.s.:
Jaroslav Tresnak, ¢len spravni rady
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Oznaceni TEXT 2022 2021
a b 1 2

1. Trzby za prodej vyrobk( a sluzeb 385 364 400 699
. Trzby za prodej zbozi 224 308 420077
A. Vykonova spotieba 317584 472763
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 194 092 326 289
2. Spotfeba materidlu a energie 30529 21431
3. Sluzby 92 963 125043
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti -10 335 6 686
D. Osobni naklady 46 239 36 335
D. 1. Mzdové naklady 34716 27 394
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11523 8941
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 11 163 8721
2.2. Ostatni naklady 360 220
E. Upravy hodnot 146 123 148 794
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 116 531 116 226
1.1. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 116 531 116 568
1.2. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 0 -342
3. Upravy hodnot pohledavek -1904 960
4. Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 31496 31608
. Ostatni provozni vynosy 245 850 288 183
m. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 137 495 228 683
3. Jiné provozni vynosy 108 355 59 500
F. Ostatni provozni naklady 175 879 168 055
F. 1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 61597 100 377
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 4318 3891
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 960 79
5. Jiné provozni naklady 109 004 63 708
* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 180 032 276 326
V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 171591 48 346
2. Ostatni vynosy z podill 171591 48 346
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 150 934 16 045
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 63 596 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 7 166 655
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 7 166 655
J. Nakladové uroky a podobné naklady 130492 90526
2. Ostatni nakladové uroky a podobné néaklady 130492 90526
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 382 1882
K. Ostatni finan¢ni naklady 5291 10 687
* Konsolidovany financni vysledek hospodareni -43 982 -66 375
*¥ Konsolidovany vysledek hospodareni pfed zdanénim 136 050 209 951
L. Daf z pFijma 43 857 60 238
L. 1. Dan z pfijm0 splatna 46 207 51559
2. Dan z pfijm( odlozena -2350 8679
*¥ Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni 92 193 149 713
*dx Konsolidovany vysledek hospodareni za Gc.obdobi bez podilu ekviv. 92 193 149 713
Konsolidovany vysledek hosp.bézného uc.obdobi bez mensinovych podilt 92 193 149713
*Ex Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 1258 1127
bk i Konsolidovany vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 93 451 150 840
* Cisty konsolidovany obrat za ucetni obdobi 1098 257 1159842

V Teplicich dne 15. kvétna 2023

Za JTH Holding a.s.:
Jaroslav Tresnak, ¢len spravni rady
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Konsolidacni celek JTH

.r

Konsolidujici ucetni jednotka:

JTH Holding a.s.

Krupska 33/20, Teplice, PSC 415 01

IC 28747887

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp.zn. B.2201

Konsolidovanou Ucéetni zavérkou se rozumi Ucéetni zavérka, ktera slucuje stav majetku,
zdvazkl a dosazené hospodaiské vysledky konsolidujici ucetni jednotky s jeji podilovou
Ucasti v konsolidovanych Uéetnich jednotkach a jez je sestavena a upravend metodami
konsolidace v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy (zejména zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o Uletnictvi, vyhlaskou MF €. 500/2002 Sb. a Ceskymi Gcetnimi standardy).

Konsolidujici ucetni jednotkou je obchodni spolecnost, ktera je ovladajici osobou (podle
§ 66a, Obchodniho zdkoniku) a kterd ma zakonnou povinnost sestavit konsolidovanou ucetni
zavérku nebo se tak rozhodla dobrovolné.

Konsolidovanou ucetni jednotkou je ovladand osoba (podle § 66a, Obchodniho zakoniku).
Ucetni jednotkou pod spoleénym vlivem je osoba, ve které konsolidujici nebo konsolidovana
ucetni jednota vykonava spolecny vliv (podle § 22, odst. 4, zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o U&etnictvi). U€etni jednotkou pridruzenou je osoba, ve které konsolidujici G¢etni jednotka
vykonava podstatny vliv (podle § 22, odst. 5, zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi).
Konsolidacni celek tvofi konsolidujici, konsolidované ucetni jednotky, ucetni jednotky pod
spole¢nym vlivem a ucetni jednotky pfidruzené. Pro konsolidujici Gcetni jednotku se v tomto
dokumentu pouZiva také tradi¢ni oznaéeni materska spolecnost; pro konsolidovanou ucetni
jednotku se v tomto dokumentu pouziva také tradi¢ni oznaéeni dcefina spoleénost.

Konsolidacni celek JTH tvofi konsolidujici ucetni jednotka JTH Holding a.s. a ji ovladané,
spoluovladané a pridruzené spolecnosti, pokud predmét Cinnosti souvisi s ¢innosti skupiny
JTH nebo obrat, resp. majetek spolecnosti neni zanedbatelny vzhledem ke konsolidacnimu
celku.

Konsolidujici Gcetni jednotkou (materskou spolecnosti) je spolecnost JTH Holding a.s., se
sidlem v Teplicich, Krupskd 33/20, Teplice, PSC 415 01, Ceska republika, I1C 28747887,
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova
znacka B.2201. Hlavnim predmétem cinnosti materské spolecnosti je drieni akcii
a obchodnich podilGd. Hlavnim predmétem cinnosti skupiny jsou developerskd cinnost
a pronajem, sprava a udrzba nemovitosti.

V konsolida¢nim celku JTH byla v roce 2022 i 2021 poutZita ekvivalenéni metoda konsolidace,
a to v pfipadé pridruzenych osob, tj. spole¢nosti CORE Area s.r.o.
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Vroce 2022 a 2021 byly do konsolidaéniho celku JTH zahrnuty metodou pomérné
konsolidace, spole¢nosti JTH Development a.s. JTH Letfany s.r.o. a JTH Vision s.r.o. jako
spoluovladané osoby.

Spolecnosti zahrnuté do konsolidac¢niho celku JTH k 31. prosinci 2022:

Nazev spolegnosti Pod.il lna ?tEJpeﬁ . Metcrda ] vDaqun
kapitalu zavislosti konsolidace uc. zavérky
JTH Holding a.s.- konsolidujici u¢. jednotka X X plna 31.12.2022
JTH Alfa s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Ceské Budéjovice s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Gastronom s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Masarykova a.s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Novoveska s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Slany s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Sanov s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Apartments Zatec s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Asset s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Building a.s. 100 % ovlddana osoba plnd 31.12.2022
JTH Byty sever s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Delta s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Epsilon s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Estate s. r. o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Fitness s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Gama s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Gemini s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Group a.s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTHIdea a. s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Immo a.s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Invest s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Kappa s. r. o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Maxime s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Mirové nameésti s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Nova Paka s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Odolena vodass. r. o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Offices Safir s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Pluto s. r. o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022

JTH Progres s.r.o. 100 % ovlddana osoba plnd 31.12.2022
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JTH Property a. s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Prosek s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Pfibram s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Reality s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Rent s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Research a. s. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Retail Park Lovosice s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Rumburk s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Services s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Shopping Park Bilina s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Shopping Park Ceska Lipa s.r.o 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Shopping Park Dvur Kralové s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Trend s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Trebic s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
Retail Tachov s.r.o. 100 % ovladana osoba plna 31.12.2022
JTH Development a.s. 50 % spoluovlddana osoba pomérna 31.12.2022
JTH Letiany s.r.o. 50 % spoluovlddana osoba pomérna 31.12.2022
JTH Vision s. r. o. 50 % spoluovlddana osoba pomérna 31.12.2022
CORE Area s.r.o. 33% ptidruZend osoba ekvivalence  31.12.2022
Spolecnosti konsolidacniho celku — zakladni udaje:
Nazev spolecnosti Sidlo spolecnosti 1€ Registrace
. Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Holding a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 28747887 < udem v Usti n/L, B.2201
. . OR vedeny Krajskym
JTH Alfa s.r.0. Krupskd 33/20, Teplice, - 55793038 soudem v Usti n/L,
’ P C.31549
N . . OR vedeny Krajskym
JTH ﬁpaftments Ceské Krupska 33/20, Telpllce, 10746447 soudem v Ust( n/L,
Budéjovice s.r.o. PSC 415 01, Ceska rep.
C46931
. . OR vedeny Krajskym
JTH Apartments Gastronom s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 28715331 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.28299
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Apartments Masarykova a.s. ot 115701 ‘Ceska rep. 26712355 ¢, dem v Usti n/L, B.1459
. . OR vedeny Krajskym
JTH Apartments Novoveska s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 22793062 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.31548
. . OR vedeny Krajskym
JTH Apartments Slany s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 28721675 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.28725
. . . OR vedeny Krajskym
JTH Apartments Sanov s.r.o. Krupska 33/20, Teplice, 02399369 soudem v Usti n/L,

PSC 415 01, Ceska rep.

C.33583
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. . OR vedeny Krajskym
JTH Apartments Zatec s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 22801243 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.32397
. . OR vedeny Krajskym
JTH Asset s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 02338149 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.33515
- Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
JTH Building a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27341704 < idem v Usti n/L, B.1841
. . OR vedeny Krajskym
JTH Byty sever s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 03916235 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.35458
. . OR vedeny Krajskym
JTH Delta s.r.o. 'f)rsucpzlﬁﬁ/ 20, replice, 98752236 soudem v Usti n/L,
’ P C.30930
. . OR vedeny Krajskym
JTH Epsilon s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 28752252 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.30931
. . OR vedeny Krajskym
JTH Estate s. r. 0. Krupska 33/20, Telpllce, 05941628 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.39323
. . OR vedeny Krajskym
JTH Fitness s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 03817270 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.35308
. . OR vedeny Krajskym
JTH Gama s.r.o. Iérsucpzlias?é?i/Zgés'll'(zprlgce, 22793216 soudem v Usti n/L,
’ P C.31547
. . OR vedeny Krajskym
JTH Gemini s.r.o. Iérsucpzlias?é?i/Zgés'll'(zprlgce, 28746473 soudem v Usti n/L,
’ P C.30428
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Group a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27339734 dem v Usti n/L, B.1832
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Idea a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27341666 < \dem v Usti n/L, B.1840
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Immo a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27343774 < dem v Usti n/L, B.1878
. . OR vedeny Krajskym
JTH INVEST s.r.0. Krupskd 33/20, Teplice, 57786657 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.22644
. . OR vedeny Krajskym
JTH Kappa s. r. o. Krupska 33/20, Telpllce, 05774861 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.38966
. . OR vedeny Krajskym
JTH Maxime s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 03916472 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.35457
. . OR vedeny Krajskym
JTH Mirové namésti s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 27298931 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.23251
. . OR vedeny Krajskym
JTH Nova Paka s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 08466751 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.44101
. . OR vedeny Krajskym
JTH Odolena Vodas. r. o. Krupska 33/20, Telpllce, 05941687 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.39324
. . OR vedeny Krajskym
JTH Offices Safir s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 28726669 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.28974
. . OR vedeny Krajskym
JTH Plutoss. . o. Krupska 33/20, Teplice, 45967657 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.39378
. . OR vedeny Krajskym
JTH Progres s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 22801103 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep. C.32308
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Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
JTH Property a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27340155 o \dem v Usti n/L, B.1835
. . OR vedeny Krajskym
JTH Prosek s.r.o. Iérsucpzlias?é?i/Zgés'll'(zprlgce, 10719334 soudem v Usti n/L,
’ P C 46887
. . OR vedeny Krajskym
JTH Pfibram s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 09653562 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.46112
. . OR vedeny Krajskym
JTH Reality s.r.o. Iérsucpzlias?é?i/Zgés'll'(zprlgce, 03916324 soudem v Usti n/L,
’ P C.35460
. . OR vedeny Krajskym
JTH Rent s.r.0. 'f)rsucpzlﬁﬁ/ 20, replice, 55427121 soudem v Usti n/L,
’ P C.17809
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Research a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27339363 ¢ dem v Ustin/L, B.1834
. . OR vedeny Krajskym
JTH Retail Park Lovosice s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 17593191 soudem v Usti n/L, C
PSC 415 01, Ceska rep. 49486
. . OR vedeny Krajskym
JTH Rumburk s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 08466572 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.44100
. . OR vedeny Krajskym
JTH Services s.r.o. Iérsucpzlias?é?i/Zgés'll'(zprlgce, 08645167 soudem v Usti n/L,
’ P C.44378
. . . OR vedeny Krajskym
I shopying Park P Tolee om0 soudemy Usinl
T ! ’ C 46572
JTH Shopping Park Krupska 33/20, Teplice OR vedeny Krajskym
kY. P < SPlCe 29057116 soudem v Usti n/L,
Ceska Lipa s.r.o. PSC 415 01, Ceska rep.
C.29273
. . . OR vedeny Krajskym
JTI-!’ ShoPplng Park Krupska 33/20, Telpllce, 28742176 soudem v Ust( n/L,
Dvar Kralové s.r.o. PSC 415 01, Ceska rep.
C.29988
. . OR vedeny Krajskym
JTH Trend s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 22799320 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.32188
. . OR vedeny Krajskym
JTH Tiebit s.r.o. 'f)rsucpzlﬁﬁ/ 20, replice, 09483772 soudem v Usti n/L,
’ P C.45839
. . OR vedeny Krajskym
Retail Tachov s.r. o. Krupska 33/20, Telpllce, 05967546 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.39377
Krupska 33/20, Teplice, OR vedeny Krajskym
ITH Development a.s. PSC 415 01, Ceska rep. 27343782 /dem v Usti n/L, B.1879
. . OR vedeny Krajskym
JTH Letnany s.r.o. Krupska 33/20, Telpllce, 04919211 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C 46875
. . OR vedeny Krajskym
JTH Vision s. r. 0. Krupska 33/20, Telpllce, 05941750 soudem v Usti n/L,
PSC 415 01, Ceska rep.
C.39325
s OR vedeny Méstskym
CORE Area s.r.o. Nadrazlnl 344/2‘3" Praha 5 - 28744403 soudem v Praze, C
Smichov, PSC 150 00 242289

Materska spolecnost JTH Holding a.s. zaradila do konsolida¢niho celku JTH k 31. prosinci
2022 vsechny ji ovladané spolecnosti, JTH Development a.s., JTH Letiany s.r.o. a JTH Vision
s.r.o., vnichZz uplatiuje spoleény vliv a pfidruzenou spolecnost CORE Area s.r.o. Do
konsolidaéniho celku JTH nebyla zafazena spolecnost Treinvest Slovensko s.r.o. z dlivodu
kratkodobosti drzeni obchodnich podild.
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Schéma majetkovych ucasti k 31. 12. 2022

JTH Holding a.s.

JTH Alfa s.r.o. JTH Apartments Ceské Budéjovice s.r.o.
100% 100%
JTH Apartments Gastronom s.r.o. JTH Apartments Masarykova a.s.
100% 100%
JTH Apartments Novoveska s.r.o. JTH Apartments Slany s.r.o.
100% 100%
JTH Apartments Sanov s.r.o. JTH Apartments Zatec s.r.o.
100% 100%
JTH Asset s.r.o. JTH Building a.s.
100% 100%
JTH Byty sever s.r.o. JTH Delta s.r.o.
100% 100%
JTH Epsilon s.r.o. JTH Estate s.r.o.
100% 100%
JTH Fitness s.r.o. JTH Gama s.r.o.
100% 100%
JTH Gemini s.r.o. JTH Group a.s.
100% 100%
JTH Idea a.s. JTH Immo s.r.o.
100% 100%
JTH INVEST s.r.o. JTH Kappa s.r.o.
100% 100%
JTH Maxime s.r.o. JTH Mirové Namésti s.r.o.
100% 100%
JTH Nova Paka s.r.o. JTH Odolena Voda s.r.o.
100% 100%
JTH Offices Safir s.r.o. JTH Pluto s.r.o.
100% 100%
JTH Progres s.r.o. JTH Property a.s.
100% 100%
JTH Prosek s.r.o. JTH P¥ibram s.r.o.
100% 100%
JTH Reality s.r.o. JTH Rent s.r.o.
100% 100%
JTH Research a.s. JTH Retail Park Lovosice s.r.o.
100% 100%
JTH Rumburk s.r.o. JTH Services s.r.o.
100% 100%
JTH Shopping Park Bilina s.r.o. JTH Shopping Park Ceska Lipa s.r.o.
100% 100%
JTH Shopping Park Dvur Kralové s.r.o. JTH Trend s.r.o.
100% 100%
JTH Trebic s.r.o. Retail Tachov s .r. o.
100% 100%
JTH Development a.s. JTH Letnany s.r.o.
50% 50%
JTH Vision s. r. o. CORE Area s.r.o.
50% 33%
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Spoleénost JTH Holding a.s. vznikla v zafi 2011 scilem stat se matefskou spolecnosti
budouciho holdingu JTH. Do konce roku 2011 byly do matefské spolec¢nosti JTH Holding a.s.
vloZzeny formou nepenéznich vkladd obchodni podily, resp. akcie nasledujicich dcefinych
spole¢nosti: JTH Group a.s., JTH INVEST s.r.o., JTH Idea a.s., JTH Property a.s. a JTH Mirové
nameésti s.r.o. Soubézné byly nakoupeny 100% obchodni podily v dcefinych spole¢nostech
JTH Apartment Slany s.r.o. a JTH Shopping Park Litoméfice s.r.o. V roce 2012 pak pfibylo 18
spoleénosti, v roce 2013 pfibylo 7 spoleénosti a v roce 2014 pribyla 1 spole¢nost. V roce 2015
pak pfibylo 8 spolec¢nosti. V roce 2016 probéhla fuze spole¢nosti CORE Estate s.r.o. (zanikajici
osoba) s JTH Holding a.s. Spole¢nosti JTH Asset a JTH Shopping Park Ceska Lipa se tak staly
dcefinymi spole¢nostmi s podilem 100 % a CORE Area s.r.o0. s 33% vlivem. V roce 2016 doslo
k prodeji spole¢nosti JTH Shopping Park Ji¢in s.r.0. a k prodeji ¢asti podilu spolec¢nosti CORE
Solutions s.r.o. ve vysi 67 % (plvodni podil ¢inil 100 %). V roce 2017 pfibylo do skupiny a do
konsolida¢niho celku celkem 9 spolecCnosti s podilem 100 %. V roce 2018 doslo k prodeji ¢asti
podilu spole¢nosti JTH Development a.s. ve vysi 50 % (pUvodni podil ¢inil 100 %), dale
k prodeji spole¢nosti JTH Sigma s.r.o., JTH Sumperk s.r.o. a JTH Zone s.r.o. a k ndkupu 100%
podilu spoleénosti JTH Building a.s. V roce 2019 doslo k prodeji spole€nosti JTH Litoméfice
Zeletickd s.r.o. a JTH Shopping Park Ostrava a.s. a nové pfibyly celkem 4 spolenosti
s podilem 100%. V roce 2020 doslo k prodeji spole¢nosti JTH Galerie Tabacka a.s. a JTH
Shopping Park Litoméfice s.r.o. a k zaloZeni 2 novych spolecnosti s podilem 100 %. V roce
2021 pribyly do konsolida¢niho celku JTH spole¢nosti JTH Letriany s.r.o. (fuze s JTH shopping
park Most s.r.0.), JTH Sedl¢any s.r.o., JTH Prosek s.r.o. a JTH Apartments Ceské Budé&jovice
s.r.o. Vroce 2021 naopak byly z konsolidaéniho celku vyfazeny spolecnosti JTH Zeta s.r.o.
(100% podil) a CORE Solution s.r.o. (33% podil) z dGvodu prodeje obchodnich podil. V roce
2022 doslo k prodeji spoleénosti Feinstein a.s., FORTOTRAN a.s., JTH Omega s.r.o., JTH
Sedl¢any s.r.o. a JTH Senova a.s. (vSechny 100% podil) a zaloZeni spole¢nosti JTH Retail Park
Lovosice s.r.o. s podilem 100 %.

Konsolidacni celek JTH, za ktery je sestavovana tato konsolidovana ucetni zavérka, tak k datu
31.12.2022 tvofilo celkem 49 spole¢nosti véetné materské spole¢nosti.

Datum konsolidované ucetni zdvérky (rozvahovy den) je 31. prosinec 2022. Konsolidovana
ucetni zavérka byla sestavena k datu 31. 12. 2022 zpusobem p¥imé konsolidace.

Spolecnosti zahrnuté do konsolidacniho celku JTH respektuji pfi pfipravé podklad( uréenych
pro provedeni konsolidace obecné zasady stanovené zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
vyhlagkou €. 500/2002 Sb. v platném znéni, Ceskymi Géetnimi standardy a interni smérnici
pro provedeni konsolidace. Hodnotové Udaje jsou vykdzany v celych tisicich K¢, pokud neni
uvedeno jinak.

I. ZpuUsoby ocenovani majetku a zavazku:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
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Dlouhodoby nehmotny majetek se oceniuje v pofizovacich cenach zahrnujici i vedlejsi
pofizovaci naklady.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji i vedlejsi
pofizovaci naklady, napf. naklady na dopravu, clo a dalsi. Dlouhodoby hmotny majetek
vyrobeny ve spole¢nostech je zauétovan v ocenéni vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a osobni ndklady a pfipadné i vyrobni rezijni naklady. Dlouhodoby hmotny
majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje se ve prospéch
Uuctu ostatnich kapitdlovych fondG. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se Uctuji do nakladu.

c) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Akcie a podily podnikd jsou ocenény pofizovaci cenou.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteé¢nymi pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob
zahrnuje i naklady pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.). Vlastni
vyrobky a nedokoncéend vyroba se ocenuji vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimy
a nepfimy materidl, pfimé a nepfimé osobni ndklady a pfipadné i vyrobni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky jsou vykazdny v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. V pfipadé ndkupu pohledavek jsou takové pohledavky ocenény pofizovaci
cenou.

f) Vlastni kapital a Mensinovy vlastni kapital

Jednotlivé slozky vlastniho kapitalu a mensinového vlastniho kapitdlu jsou zobrazeny v jejich
nomindlni hodnoté. Vlastni kapitdl vyjadfuje hodnotu vlastniho kapitalu konsolidaéniho celku
JTH. Zakladni kapital predstavuje zakladni kapital konsolidujici ucetni jednotky JTH Holding
a.s. Kapitalové fondy obsahuji Gdaje z konsolidujici uéetni jednotky a v druhém a dalSich
letech zpracovani konsolidovanych vykazl konsolidaé¢niho celku mohou obsahovat pripadné
zmény z konsolidovanych uUcetnich jednotek. V kapitdlovych fondech mohou byt také
zahrnuty ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkl, ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi
pfeméndch a ocenovaci rozdily, které vyplyvaji z konsolidacnich Uprav. Fondy ze zisku jsou
tvoreny fondy ze zisku pfevzatymi z konsolidujici uéetni jednotky a ve druhém a dalSich
letech konsolidace i pripadnymi zménami vySe téchto fondl v konsolidovanych ucetnich
jednotkdch z titulu rozdéleni hospodarského vysledku roku. Vysledek hospodareni minulych
let je tvoren akumulovanymi nerozdélenymi (neuhrazenymi) vysledky hospodareni minulych
let, pfipadné mliZe obsahovat také ostatni Upravy vyplyvajici z konsolidace s dopadem na
vlastni kapital konsolida¢niho celku. Vysledek hospodafeni za ucéetni obdobi bez
mensinovych podilli vyjadfuje vysledek béZzného roku konsolida¢niho celku. Konsolidac¢ni
rozdil je pouzivan pro vycisleni konsolida¢niho rozdilu pti prvni konsolidaci a zucétovani
vypocteného konsolidaéniho rozdilu. Konsolidaéni rezervni fond pfedstavuje tvorbu vysledku
hospodareni pfidruzenych spoleénosti akumulovanou od okamziku jejich zafazeni do
konsolida¢niho celku.
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Mensinovy vlastni kapital zobrazuje mensinové podily na vlastnim kapitdlu konsolidovanych
Ucetnich jednotek, které odpovidaji podilu ostatnich akcionarl a spolecnikd dcefinych
spoleénosti zahrnutych do konsolidaéniho celku.

Mensinovy vlastni kapital je ¢lenén na nasledujici polozky:

=  Mensinovy zakladni kapital

=  MenSinové kapitdlové fondy

=  Mensinové ziskové fondy

=  Mensinovy vysledek hospodafeni minulych let

=  Mensinovy vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi

V konsolidaénim celku JTH nebyly v letech 2022 a 2021 mensinové podily ani mensinovy
vlastni kapital.

g) Zavazky k Gvérovym institucim

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry jsou ocefiovany v jejich nominalni hodnoté.

h) Financéni ndjem

Spolecnosti Uctuji o najatém majetku formou leasingu (finanéniho pronajmu) tak, ze zahrnuji
leasingové splatky do nakladd a aktivuji prislusSnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy
smlouva o najmu skon¢i a uplatni se moznost ndkupu. Splatky ndjemného hrazené predem
se Casoveé rozlisuji.

i) Devizové operace

Pro prepocet cizich mén na éeskou ménu se pouziva pevny kurz CNB k prvnimu pracovnimu
dni kalendaFniho roku a k datu Géetni zavérky se provadi pfepocet kurzem CNB k 31. 12.

i) Uctovani nakladd a vynost
Vynosy a naklady se Uctuji casoveé rozliSené, tj. do obdobi s nimz vécné i ¢asové souviseji.
k) OdloZena dan

Odlozena dan z pfijma odrdzi dafiovy dopad docasnych rozdill mezi zUstatkovymi cenami
aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu. Dalsi ¢ast odlozené dané
pfipadné mulze souviset s pfipravou ucetni zavérky konsolida¢niho celku, kdy dochazi
k eliminaci transakci uskutecnénych mezi jednotlivymi spoleénostmi zahrnutymi do
konsolida¢niho celku s dopadem na hospodafsky vysledek konsolida¢niho celku.

[) Prichovky a pfirastky zvirat
Spolecnosti v konsolidacnim celku neuctuji o pfichovcich a pftirlstcich zvirat.

Il. Postup pf¥i Upravé a poskytnuti udaju pro konsolidaci konsolida¢niho celku JTH

Pro konsolidaci je vramci konsolidaéniho celku pouzivan specidlni konsolidacni ucétovy
rozvrh.

Spolecnosti zahrnuté do konsolidaéniho celku prevedou zlstatky ucth svych individudlnich
hlavnich knih na uacty ucetniho rozvrhu, ktery je pouzivan pro konsolidaci. Zustatky
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jednotlivych uctl jsou prevadény v celych tisicich mény, ve které je individualni ucetnictvi
spole¢nosti vedeno. Jednotlivé spole€nosti zahrnuté do konsolida¢niho celku provedou
vzajemné odsouhlaseni pohledavek a zavazk( k rozvahovému dni a odsouhlaseni nakupt
a prodejl, ke kterym doslo béhem ucetniho obdobi mezi nimi navzajem.

Konsolidované spoleénosti jsou rovnéz povinny zaslat dalsi informace, na zakladé kterych je
mozno sestavit pfilohu k roéni Ucetni zavérce konsolidaéniho celku JTH.

Na zakladé vyse uvedenych podklad(i dojde v konsolidujici ucetni jednotce k provedeni
konsolidace a sestaveni konsolidovanych vykazld konsolida¢niho celku JTH a vyhotoveni
prilohy konsolidované ucetni zavérky. Konsolidované vykazy a pfiloha konsolidované ucetni
zavérky konsolidaéniho celku je sestavena nejpozdéji 6 mésicd po skonceni béziného
ucetniho obdobi, za které je konsolidovana zavérka sestavovana.

Konsolidace konsolidacniho celku JTH je provadéna systémem pfimé konsolidace, a to
v souladu se zakonem o Ucetnictvi, platnymi pravnimi pfedpisy pro provedeni konsolidace
ucetni zavérky asmérnici vydanou konsolidujici Ucetni jednotkou JTH Holding a.s.
Konsolidujici Ucetni jednotka a spole¢nosti zahrnuté do konsolidacniho celku v postaveni
ovladané osoby jsou konsolidovdany metodou plné konsolidace. Spole¢nosti (Ucetni jednotky)
pod spoleénym vlivem jsou konsolidovdny metodou pomérné konsolidace. Spolecnosti
(ucetni jednotky) pridruzené jsou konsolidovany ekvivalenéni metodou.

Prabéh zpracovani udajl je nasleduijici:

a) Sumarizace udaju ucetnich zavérek konsolidujici ucetni jednotky a konsolidovanych
Ucetnich jednotek plnou metodou konsolidace

Na zdkladé podkladl pripravenych jednotlivymi spolec¢nostmi konsolidaéniho celku je
provedena sumarizace jednotlivych dat do jednoho celku.

b) Vylouceni vzajemnych operaci mezi spole¢nostmi konsolida¢niho celku konsolidovanych
plnou metodou konsolidace

V dalsim kroku je provedeno vylouéeni vzajemnych operaci konsolidujici ucetni jednotkou
a konsolidovanymi uUcetnimi jednotkami a mezi konsolidovanymi udcetnimi jednotkami
navzdjem. Na zakladé vzajemné odsouhlasenych transakci dojde k vylouceni vzajemnych
pohleddvek, zavazk(i, nakladd a vynosi mezi vSemi spolec¢nostmi zahrnutymi do
konsolidaéniho celku, které maji vyznamny vliv na stav majetku, zavazk( a vysledkové
polozky v konsolidované ucetni zavérce. Pfi sestavovani konsolidovanych vykazd se vylouci
i vzajemné operace s vyznamnym vlivem na hospodarsky vysledek konsolidaéniho celku, a to
v téchto pfipadech:

= prodej a ndkup zasob mezi spolec¢nostmi konsolidaéniho celku

Pro Upravu hospodarského vysledku a uUpravu hodnoty zdsob z titulu prodanych
a nespotfebovanych zdsob je pouZita sazba stanovend odbornym odhadem z prodejni
ceny nespotifebovanych zasob. O takto vyjadfenou castku je upraven hospodarsky
vysledek konsolidaéniho celku a hodnota zdsob na skladé uvedena v aktivech
konsolida¢niho celku.
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= prodej a nakup dlouhodobého majetku mezi spolec¢nostmi konsolidaéniho celku

Pti vyluCovani vzajemnych transakci z titulu prodeje dlouhodobého majetku (jedna-li se
o polozky s vyznamnym vlivem na hodnotu majetku, zavazk(i a hospodaiského vysledku)
dojde k uUpravé realizovaného hospodarského vysledku z téchto operaci, které maji vliv na
vykaz zisk( a ztrat a zdroven je upravena hodnota stalych aktiv v rozvaze konsolida¢niho
celku.

= prijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku mezi spoleénostmi konsolidacniho
celku

c) Vyporadani rozdilu po prvni konsolidaci

Rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirli a vklad(i konsolidovanych ucetnich
jednotek a jejich ocenénim podle podilové Ucasti konsolidujici uéetni jednotky na skute¢né
vysSi vlastniho kapitalu konsolidovanych uUcetnich jednotek bez hospodarského vysledku
béiného roku pfi zafazeni konsolidovanych uUcetnich jednotek do konsolida¢niho celku je
odepisovan po dobu 20 let do nakladl (polozka zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu),
resp. zuctovan do vynosl (polozka zuctovani zdporného konsolidacniho rozdilu) z bézné
¢innosti konsolidovaného vykazu ziskd a ztrat podle charakteru vypocteného rozdilu.

d) Rozdéleni konsolidovaného vlastniho kapitalu a vylouceni podilovych cennych papir(
a vkladd

Rozdélenim vlastniho kapitdlu v konsolidované rozvaze se rozumi vyclenéni vétSinového
podilu tvofeného souctem vlastniho kapitalu konsolidujici Ucetni jednotky a jejich podild na
vlastnim kapitalu konsolidovanych ucetnich jednotek a jeho oddéleni od menSinovych
podilCi, tj. zbyvajicich podild ostatnich akcionadrli a spole¢nikd na vlastnim kapitdlu
konsolidovanych uéetnich jednotek.

Podilové cenné papiry a vklady, jejichZz emitentem je konsolidovana ucetni jednotka, a vlastni
kapital konsolidovanych ucetnich jednotek, ktery se vdazie k podilovym cennym papiriim
a vkladlim v drzeni konsolidujici ucetni jednotky, se vylouci z konsolidované rozvahy.

e) Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodareni bézného obdobi

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi za konsolidacni celek se v konsolidovaném
vykazu ziskU a ztrat rozdéli v prislusném poméru na Konsolidovany vysledek hospodareni za
ucetni obdobi vztahujici se ke konsolidujici Uéetni jednotce a MenSinovy podil na vysledku
hospodareni vztahujici se k ostatnim akcionarim a spole¢niklim konsolidovanych ucetnich
jednotek.

f) Vyporadani cennych papird a ucasti se zpétnou vazbou

V konsolidaénim celku JTH se nevyskytuji Zddné cenné papiry a vklady se zpétnou vazbou.

g) Zahrnuti spole¢nosti konsolidované ekvivalenéni metodou do vykazd konsolida¢niho
celku

Na zadkladé udaju poskytnutych spolecnosti, ktera je konsolidovand ekvivalenéni metodou
konsolidace je vypocitdn podil na vlastnim kapitalu pridruzené spolecnosti odpovidajici
vlastnickému podilu. Takto vypocitany podil je zahrnut v aktivech konsolidaéniho celku
v poloZce ,Cenné papiry a vklady v ekvivalenci. V pasivech konsolidované rozvahy a v
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konsolidovaném vykazu ziski a ztradt je podil na vysledku hospodareni béziného obdobi
uveden v poloZice ,Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci“. V pfipadé zafazeni
spole¢nosti do konsolidace v prvém roce dojde k vycisleni konsolidaéniho rozdilu a tento
rozdil je vyporadan stejnym zpUsobem, jak je popsano v odstavci c).

h) Zahrnuti spole¢nosti konsolidované pomérnou metodou do vykazu konsolida¢niho celku

Na zdkladé udajl poskytnutych spolecnosti, kterd je konsolidovana pomérnou metodou
konsolidace, jsou do konsolidace zaclenény vSechny polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty
osoby ovladané ve shodé v pomérné vysi odpovidajici podilu konsolidujici ucetni jednotky na
zakladnim kapitdlu této osoby, po jejich pfipadném vylouceni, pretfidéni a Upravach, do
rozvahy avykazu zisku a ztraty konsolidujici dcetni jednotky. Vzhledem k charakteru
pomérné metody konsolidace se vjejim pripadé nevykazuji Zddné mensSinové podily.
V pfipadé zarazeni spolecnosti do konsolidace v prvém roce dojde k vycisleni konsolidacniho
rozdilu a tento rozdil je vyporadan stejné jako u metody plné konsolidace. Vyloudi se
prislusné podilové cenné papiry a vklady a vlastni kapital spolecného podniku, ktery se vaze
k vylu¢ovanym podilovym cennym papirdm a vkladlm.

z toho vedouci

z toho vedouci

Celkem 2022 pracovnici 2022 Celkem 2021 pracovnici 2021
Primérny pocet zaméstnancl 120 3 109 3
Mzdy 34716 1453 27394 1127
Odmény ¢lendm organ 360 0 220 0
Socialni zabezpeceni 11 163 479 8721 375
Socialni naklady 0 0 0 0
Osobni naklady celkem 46 239 1932 36 335 1502

Clentim statutarnich, fidicich a dozor&ich orgdn nebyly poskytnuty pljcky. Spole¢nosti
konsolidaéniho celku JTH nemaji dalSi pohledavky ¢i zavazky vici vySe uvedenym osobam
s vyjimkou vztahU uvedenych v dalS$im textu (akcionafi).

Odepisovani v ucéetnich jednotkdach
odpisového planu.

zatazenych konsolidacniho celku probihda podle

Opravné polozky jsou tvoreny k majetku v pfipadé docasného poklesu jeho hodnoty.

OdloZeny daniovy zavazek konsolidaéniho celku JTH ¢ini k 31.12.2022 ¢éastku 83 571 tis. K¢
(k 31.12.2021 ¢éastku 86 120 tis. KE). Pri vypoctu odlozené dané byla pouZita sazba dané
z pfijmU ve vysi 19 %.
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Vroce 2022 (stejné jako v minulém obdobi) nebyly zdlvodu neexistence, resp.
nevyznamnosti eliminovany vzdjemné transakce uvnitf konsolida¢niho celku JTH s vlivem na
vysledek hospodareni.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou zejména zfizovaci vydaje, nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje, software, ocenitelnd prava a goodwill s dobou pouzZitelnosti delSi nez
jeden rok a od vyse ocenéni 60 tis. K¢.

Pocatecni Konecny

DNM 2022 ctav PfirGstky Ubytky stav Opravky Netto
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0
Software 497 0 0 497 497 0
Ocenitelnd prava 100 0 0 100 100 0
Jiny dl. nehm. majetek 100 0 0 100 100 0
Potizeni dl.nehm. majetku 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zdlohy na DNM 0 0 0 0 0 0
Celkem 697 0 0 697 697 0

DNM 2021 Pocatecni PfirGstky Ubytky 54T Opravky Netto

stav stav
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0
Software 497 0 0 497 497 0
Ocenitelnd prava 100 0 0 100 100 0
Jiny dl. nehm. majetek 100 0 0 100 100 0
Potizeni dl.nehm. majetku 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zdlohy na DNM 0 0 0 0 0 0
Celkem 697 0 0 697 697 0

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym majetkem jsou zejména pozemky, stavby a pfedméty z drahych kovl bez
ohledu na vysi ocenéni, a dale samostatné movité véci (napf. stroje, pristroje, zafizeni,
dopravni prostfedky, inventar apod.) a soubory movitych véci se samostatnym technicko-
ekonomickym uré¢enim s dobou pouzitelnosti delsi nezZ jeden rok a od vySe ocenéni 80 tis. K¢.
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Pocatecni Konecny

DHM 2022 ctav PrirGstky  Ubytky stav Opravky Netto
Pozemky 1104221 536442 37294 1603 369 0 1603 369
Stavby 3204739 220 661 65 141 3360 259 910122 2450 137
Stroje, pfistroje, zatizeni 46 006 5124 2126 49 004 37 656 11 348
Dopravni prostredky 74 865 16 487 7911 83441 46 884 36 557
Inventar 1408 0 0 1408 1371 37
Jiny DHM — napt. TZ 18 987 1882 0 20 869 2124 18 745
Nedokonceny DHM 165296 1172832 834 299 503 829 0 503 829
Poskytnuté zalohy na DHM 43 608 76 982 75 408 45182 0 45182
S:;j.’:ﬁ(tac'l rozdil knabytému 57 36 0 0 307361 151973 155388
Celkem 4966491 2030410 1022179 5974 722 1150130 4 824 592

DHM 2021 Pocatecni PrirGstky  Ubytky LG Opravky Netto

stav stav
Pozemky 1007 942 139 300 39402 1107 840 0 1107 840
Stavby 3201504 189713 85191 3306 026 856 133 2 449 893
Stroje, pfistroje, zatizeni 43 681 5298 2 404 46 575 36 147 10428
Dopravni prostredky 69 748 15586 10 862 74 472 38729 35743
Inventar 1312 0 0 1312 1234 78
Jiny DHM — napt. TZ 18 987 0 0 18 987 1730 17 257
Nedokonceny DHM 440954 539798 815 242 165 510 0 165510
Poskytnuté zalohy na DHM 72 108 24011 52511 43 608 0 43 608
S:;j.’:ﬁ(tac'l rozdil knabytému 57 364 0 0 307361 131482 175879
Celkem 5163 597 913706 1005612 5071 691 1 065 455 4 006 236

Zastavy dlouhodobého majetku

K 31. 12. 2022 maji ¢lenové konsolidaéniho celku JTH zastaven ndsledujici majetek:
1) JTH Holding a.s.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN12/1135/15/LCD, ze dne 1. 9. 2017, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 1135/15/LCD. Sjednana vyse Uvéru 100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2711/7, 2994/5, 2994/6

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, katastralni Uzemi Kolin.

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN3/1135/15/LCD, ze dne 11. 11. 2015, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 1135/15/LCD. Sjednana vyse Uvéru 100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2711/1, 2711/5, 2715/2, 2715/4
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Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, katastralni Uzemi Kolin.

c) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN21/1135/15/LCD, ze dne 21. 4. 2020, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 1135/15/LCD. Sjednana vyse Uvéru 100,000.000,00 K¢.

» pozemek parc. €. 2711/7, 2994/5, 2994/6, 2711/1, 2711/5, 2715/2, 2715/4

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, katastralni uzemi Kolin

d) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva podle ob¢.z., ze dne 26. 8. 2008. Sjednana vyse Uvéru
58.800.000,00 KE¢.

= pozemek p.¢. 403/5, 403/7, 403/8, 403/9, 403/10

VsSe zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Uzemi Lobkovice.

e) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., ze dne 1. 4. 2010, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednand vyse Gvéru 118,000.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 403/5, 403/7, 403/8, 403/9, 403/10

VsSe zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Uzemi Lobkovice.

f) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0068/688693/08/01/18747887, ze dne 10. 9. 2020, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 403/5, 403/7, 403/8, 403/9, 403/10

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Gzemi Lobkovice.

g) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢j. NDP/45/NCRAM/01/13924966, ze dne 25. 3. 2015, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 403/10, 403/5, 403/7, 403/8, 403/9

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Gzemi Lobkovice.

h) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0075/688693/08/01/28747887, ze dne 18. 5. 2022, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 403/16, 403/18, 403/6, 893/3, 893/6

VsSe zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Gzemi Lobkovice.

i) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prdva podle ob¢.z., ze dne 29. 1. 2013. Sjednana vyse Uvéru
280,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2081, 2094, 2099/153, 2099/154, 2099/155, 2099/156, 2099/157
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VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Ceské Budé&jovice, katastralni GUzemi Ceské
Budéjovice 2.

j) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy NDP/33/NCRAM/01/13924966, ze dne 25. 3. 2015, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2081, 2094, 2099/153, 2099/154, 2099/155, 2099/156, 2099/157

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Ceské Budé&jovice, katastralni Gzemi Ceské
Budéjovice 2.

k) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0069/688693/08/01/28747887, ze dne 10. 9. 2020, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2081,

= pozemek parc. ¢. 2099/153, 2099/154, 2099/155, 2099/156, 2099/157

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Ceské Budé&jovice, katastralni GUzemi Ceské
Budéjovice 2.

I) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0073/688693/08/01/28747887, ze dne 28. 7. 2021, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2094,

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracoviété Ceské Bud&jovice, obec Ceské Budé&jovice, katastralni uzemi Ceské
Budéjovice 2.

m) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z., ze dne 21. 1. 2011, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednand vyse Gvéru 302.400.000,00 K¢.

* pozemky parc. ¢. 207/2, 1253/15, 1253/4, 1284/2, 1314/3, 1314/7, 1318/1, 1318/2,
1319/2, 1321/1, 1322/1, 1323/1, 1323/2, 1331, 1347/2, 1348, 1366/2, 1367, 1368,
1369, 1370, 1371, 1372, 1373, 1374, 1375, 1378, 1390/3, 1390/4, 1417/3, 1393,
1417/13, 1417/14, 1418/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystfany, katastralni Uzemi Bystrany.

n) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., nazakladé
smlouvy o zfizeni zdstavniho prava podle ob¢.z., ze dne 25. 3. 2015, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednand vyse Gvéru 202.215.000,00 K.

* pozemky parc. ¢. 207/2, 1253/15, 1253/4, 1284/2, 1314/3, 1314/7, 1318/1, 1318/2,
1319/2, 1321/1, 1322/1, 1323/1, 1323/2, 1331, 1347/2, 1348, 1366/2, 1367, 1368,
1369, 1370, 1371, 1372, 1373, 1374, 1375, 1378, 1390/3, 1390/4, 1417/3, 1393,
1417/13, 1417/14, 1418/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystfany, katastralni Uzemi Bystrany.
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o) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy cislo ZN/0064/NCRAM/01/13924966, ze dne 20. 6. 2016, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01 Sjednana vyse Uvéru 197.400.000,00 K¢.
= pozemky parc. ¢. 1314/5, 1314/6, 1318/3, 1321/5, 1431/11, 1431/12, 1431/13, 1431/16,
1431/19, 1431/20, 1431/21 a 1431/7
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystfany, katastralni Uzemi Bystrany.

p) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., nazakladé
zastavni smlouvy Cislo ¢. ZN/0066/688693/08/01/28747887, ze dne 15. 9. 2020, vztahuijici se
ke Smlouvé o uvéru ¢. 688693/08/01, uzavienou se spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednana
vySe Uvéru 202,125.000,00 K¢.
* pozemek parc. ¢. 207/2,
* pozemek parc ¢. 1253/4, 1253/15, 1284/2
* pozemek parc. ¢. 1314/3, 1314/5, 1314/6, 1314/7, 1318/1, 1318/2, 1318/3, 1319/2,
1321/1,1321/5, 1322/1, 1323/1
* pozemek parc. ¢. 1323/2, véetné jeho soucasti (konkrétné budovy bez ¢p/ce)
* pozemek parc. ¢. 1331, 1347/2, 1348/ 1366/2, 1367, 1368
* pozemek parc. ¢. 1369, v¢. jeho soucasti (konkrétné pak budovy ¢.p.23 v ¢asti obce Nové
Dvory),
= pozemek parc.
Dvory),
* pozemek parc. ¢. 1371, v€. jeho soucasti (konkrétné pak budovy €.p.1 v ¢asti obce Nové
Dvory),
= pozemek parc.
= pozemek parc.
Dvory),
= pozemek parc.
= pozemek parc.
Dvory),
* pozemek parc. ¢. 1378, 1390/3, 1390/4, 1393,
* pozemek parc. ¢ 1417/3, 1417/13, 1417/14, 1418/2, 1431/7, 1431/11, 1431/12,
1431/13, 1431/16, 1431/19, 1431/20, 1431/21
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystfany, katastralni Uzemi Bystrany.

(@l

. 1370, v€. jeho soucasti (konkrétné pak budovy ¢.p.25 v ¢asti obce Nové

. 1372
. 1373, v€. jeho soucasti (konkrétné pak budovy ¢.p.24 v ¢asti obce Nové

Oc< 0O«

.1374
. 1375 v¢. jeho soudasti (konkrétné pak budovy ¢.p.22 v ¢asti obce Nové

O O«

g) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., ze dne 21. 1 2011, vztahujici se ke Smlouvé
o uvéru ¢. 688693/08/01 a ¢. 688693/08/02, uzavienou se spolecnosti JTH Holding a.s.
Sjednanad vyse uvéru 302.400.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 142/6, 204/8, 230/13, 230/14, 230/7, 230/9, 325/8, 368/16, 368/17,

368/18, 368/30, 51/10, 51/23, 51/24

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystrany, katastralni Uzemi Nechvalice u Bystfan.

r) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0064/NCRAM/01/13924966, ze dne 20. 6. 2016, vztahujici se ke

54



JTH Holding a.s. Konsolidovana vyro¢ni zprava 2022

Smlouvé o uvéru ¢. 688693/08/01, uzavienou se spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 197.400.000,00 K¢.
= pozemek parc. ¢. 142/6, 204/8, 230/13, 230/14, 230/7, 230/9, 325/8, 368/16, 368/17,
368/18, 368/30, 51/10, 51/23, 51/24
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystrany, katastralni Uzemi Nechvalice u Bystfan.

s) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0066/688693/08/01/28747887, ze dne 15. 9. 2020, vztahujici se ke
Smlouvé o uvéru ¢. 688693/08/01, uzavienou se spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 142/6, 204/8, 230/13, 230/14, 230/7, 230/9, 325/8, 368/16, 368/17,

368/18, 368/30, 51/10, 51/23, 51/24

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Bystrany, katastralni Uzemi Nechvalice u Bystfan.

t) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0074/688693/08/01/28747887, ze dne 8. 4. 2022, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 688693/08/01. Sjednana vyse Uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 613/1

= pozemek parc. ¢. 4492, 470/1, 570/1, 570/2, 575, 588, 593, 601/1, 601/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

2) JTH Apartments Masarykova a.s.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy Cislo 35321001093.1, ze dne 26.4.2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢.
35321001093. Sjednanad vyse uvéru ¢ini 35,000.000 K¢

= pozemek parc. €. 792, 799, 800 a 806

* budova ¢.p. 388 na pozemku parc. €. 792, ¢ast obce Teplice,

* budova ¢.p. 387 na pozemku parc. €. 799, ¢ast obce Teplice,

* budova ¢.p. 410 na pozemku parc. €. 800, ¢ast obce Teplice,

* budova ¢.p. 426 na pozemku parc. €. 806, ¢ast obce Teplice,

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

3) JTH Research a.s.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and

Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy cislo 623/15T-157/09-120 VL, ze dne 13. 4. 2015,

vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢. 157/09-120 VL. Sjednana vyse uvéru 127,700.000,00 K¢.

Jednd se o zastavu tfetim osobam, uvérovym dluznikem je akcionar JTH Holding a.s.

=  byt. ¢. 2121/124, 363, 422, 461, byty v budové ¢.p.2121

= pozemek p.¢. 2556/1, véetné spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech uvedené
budovy a pozemku p.¢ 2556/1

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro Karlovarsky kraj,

Katastralni pracovisté Karlovy Vary, pro obec Karlovy Vary, katastralni dzemi Karlovy Vary.
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4) JTH Alfa a.s.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo 910338/2012/01/ZN/01 a 910338/2012/02, ze dne 12. 11. 2012,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 910338/2012/01. Sjednana vyse Gvéru 22,000.000,00 K¢.
= pozemek parc. ¢. 729/6

= pozemek parc. ¢. 331/1

= budova ¢.p. 411, bytovy dim, na pozemku parc. ¢. 729/6

= budova ¢.p. 40, jina stavba, na pozemku parc. ¢. 331/1

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

5) JTH Mirové namésti s.r.o. (uz upraveno dopredu)

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na
zakladé zastavni smlouvy reg. ¢. 35315000513.1, ze dne 9. 4. 2015, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 35315000513. Sjednana vyse uvéru 110,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2520/14

= pozemek parc. ¢. 2523/1

= pozemek parc. ¢. 4257/2

* budova ¢.p. 3485

= budova ¢.p. 3486

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Usti nad Labem, pro obec Usti nad Labem, katastralni tzemi Usti nad
Labem.

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na
zakladé zastavni smlouvy Cislo reg. €. 35319002063,1a, ze dne 26. 9. 2019, vztahujici se ke
Smlouvé o uvéru reg. ¢. 35319002063. Sjednana vyse uvéru 100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 2520/14

= pozemek parc. ¢. 2523/1

= pozemek parc. ¢. 4257/2

* budova ¢.p. 3485

= budova ¢.p. 3486

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Usti nad Labem, pro obec Usti nad Labem, katastralni tzemi Usti nad
Labem.

6) JTH Shopping Park Dvlr Kralové s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank

Czech Republic and Slovakia a.s., na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ¢. 1065/22T-

157/09-120VL, ze dne 2. 8. 2022, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢. 157/09-120VL,

uzavienou spolec¢nosti JTH Holding a.s. Sjednand vyse uvéru 130,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1801/1, 1801/2, 1801/3, 1801/18, 3985/4, 3985/5, 3985/6, 3985/7,
4856, 4857

= pozemek parc. ¢. st. 1161/2, 1162/1, 4580

VsSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky

kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, obec Dvlir Kralové nad Labem, katastralni uzemi Dvlr

Kralové nad Labem.
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7) JTH Apartments Gastronom s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy Cislo reg. ¢. 35316000612.1, ze dne 31. 5. 2016, vztahujici se ke Smlouvé o
Uvéru reg. €. 35316000612. Sjednana vyse uvéru 35,000.000,00 K¢.

= pozemek par. ¢. 657, 659/2, 660

* budova, ¢.p. 357 a 360

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni uzemi Teplice.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na
zakladé zastavni smlouvy Cislo reg. ¢. 35319002063,1b, ze dne 26. 9. 2019, vztahuijici se ke
Smlouvé o Uvéru reg. ¢. 35319002063. Jedna se o zastavu tretim osobam, uvérovym
dluznikem je spolec¢nost JTH Mirové namésti s.r.o. Sjednand vyse uvéru 100,000.000,00 K¢.

= pozemek par. ¢. 657, 659/2, 660

* budova, ¢.p. 357 a 360

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni uzemi Teplice.
8) JTH Apartments Novoveska s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch J&T BANKA, a.s., na zdkladé zastavni
smlouvy ze dne 9.9.2022, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ze dne 9.9.2022. Sjednanad vyse
uvéru 302,500.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 4730/22

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni uzemi Teplice.

9) JTH Vision s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé

zastavni smlouvy reg. ¢. 0308/2019.1a, ze dne 5.5.2020, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru

reg. ¢. 0308/2019. Sjednana vyse uvéru 88,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1876/1,

= pozemek parc. ¢. 1876/2, jehoz soucasti je budova ¢.e. 429

= pozemek parc. ¢. 1876/3, 1876/4

= pozemek parc. ¢. 2366/1, 2366/15, 1366/22, 2366/24, 2366/25, 2366/26, 2366/27,
2366/14, 2366/17, 2366/28, 2366/29 a 2366/31

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, obec Praha, katastralni Uzemi Kunratice.

¢
¢

10) JTH Gama s.r.o.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ZN24/1135/15/LCD, ze dne 29. 3. 2022, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢.1135/15/LCD uzavienou se spolec¢nosti JTH Holding. Sjednana wvySe Uvéru
100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 345, 626, 814
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b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské Spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy, ze dne 16. 12. 2012, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢. 1634/12/LCD.
Sjednand vyse Uvéru 25,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 879

= budova ¢.p. 421 na pozemku parc. €. 879

c) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské Spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy, ze dne 18. 12. 2012, vztahujici se ke Smlouvé o uvéru ¢. 1635/12/LCD.
Sjednanad vyse uvéru 10,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 821

= budova ¢.p. 463 na pozemku parc. €. 821

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

d) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN22/1135/15/LCD, ze dne 14.4.2020, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 1135/15/LCD. Sjednana vyse uvéru 100,000.000,00 K¢. Jednd se o zastavu tretim
osobdam, Uvérovym dluznikem je spolecnik JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 4975/389, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1206

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most, obec Most, katastralni Gzemi Most Il.

11) JTH Apartments Zatec s.r.o.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo 35319001190.1, ze dne 12. 7. 2019, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 35319001190 uzavienou spole¢nosti JTH Apartments Zatec s.r.o. Sjednana vy$e ramce €ini
22.750.000,00 K.

= pozemek pozemkova parcela ¢. 5628/94, druh pozemku ostatni plocha

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Zatec, pro obec Zatec, katastralni zemi Zatec.

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank na zakladé
zastavni smlouvy Cislo 35319002063.1¢, ze dne 26. 9. 2019, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 35319002063 uzavienou spolecnosti JTH Mirové namésti s.r.o. Sjednana vyse rdmce Cini
100,000.000,00 K¢.

= pozemek pozemkova parcela ¢. 5628/94, druh pozemku ostatni plocha

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracoviété Zatec, pro obec Zatec, katastralni zemi Zatec.

12) JTH Gemini s.r.o.

a) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zdkladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 35320004092.1a, ze dne 15.12.2020, vztahujici se ke smlouvé
o Uvéru reg. ¢. 35320004092. Celkova vyse Uvéru ¢ini 140,000.000,00 K¢

= pozemek parc. €. 261, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 604

= pozemek parc. ¢. 262/1

= pozemek parc. ¢. 262/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 592

= pozemek parc. ¢. 262/3, jehoz soucasti je stavba (tech.vyb.)
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VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec, katastralni Uzemi Horni RazZodol, obec Liberec.

b) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 35320004092.1c, ze dne 15.12.2020, vztahujici se ke smlouvé
o Uvéru reg. ¢. 35320004092. Celkova vyse Uvéru ¢ini 140,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 4/6

= pozemek parc. ¢. 1322/65

= pozemek parc. ¢. 1322/66, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 456
= pozemek parc. ¢. 1322/87

= pozemek parc. ¢. 1322/91, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 441
= pozemek parc. ¢. 1322/95

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk, Katastralni dzemi Horni Jindfichov, obec Rumburk.

c) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 35320004092.1d, ze dne 15.12.2020, vztahujici se ke smlouvé
o Uvéru reg. ¢. 35320004092. Celkova vysSe Uvéru ¢ini 140,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1553/17

= pozemek parc. ¢. 1553/20, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 982

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUradem pro Liberecky kraj.
Katastralni pracoviété Ceska Lipa, Katastralni tzemi Doksy u Machova jezera, obec Doksy.

d) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zdkladé
zastavni smlouvy €. 35320004092.1b, ze dne 15.12.2020, vztahujici se ke smlouvé o Uvéru
reg. ¢. 35320004092. Sjednand vyse uvéru ¢ini 140,000.000,00 K.

= pozemek parc. ¢. 80/2

= pozemek parc. ¢. 81/3

= pozemek — stavebni parcela Cislo 369, jehozZ soucasti je budova (obchod) ¢.p. 423

» pozemek — pozemkova parcela ¢islo 2184

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracoviité Ceskd Lipa, Katastralni Uzemi Strd? pod Ralskem, obec Strai pod
Ralskem.

13) JTH Idea a.s.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., na zakladé zastavni smlouvy ¢islo 419/19T-251/19-120, ze dne 10. 7. 2019,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru reg. ¢. 251/19-120. Sjednana vyse Uvéru 140,000.000,00 K¢.
* pozemek parc. ¢. 2797/1, 2797/2, 2797/4, 2797/5, 2797/6

= pozemek parc. ¢. 2799/3

= pozemek parc. ¢. 2802/7-19

= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/9

= budova ¢.p. 3196 na pozemku parc. ¢. 2802/10

= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/11

= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/12

= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/19

= pozemek parc. ¢. 2802/30, 2802/31

= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/31

= pozemek parc. ¢. 2802/33, 2802/35, 2802/37, 2802/38, 2802/40, 2802/41
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= budova bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. 2802/40 a 2802/41

= pozemek parc. ¢. 2805/41

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastrdlni Uzemi Teplice, obec Teplice.

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy Cislo 421/19T-251/19-120, ze dne 8. 10. 2019,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 251/19-120. Sjednana vyse uvéru 140,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 205, jehoZ soucdsti je budova ¢.p. 136

= pozemek parc. ¢. 694/19, ostatni plocha

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceskd Lipa, katastralni Uzemi Noviny pod Ralskem, obec Noviny pod
Ralskem.

c) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy ¢islo 1390/20T-251/19-120 ze dne 11. 11. 2020,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 251/19-120. Sjednana vyse uvéru 140,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 694/16, ostatni plocha

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceskd Lipa, katastralni Uzemi Noviny pod Ralskem, obec Noviny pod
Ralskem.

d) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zdkladé zastavni smlouvy ¢islo 420/19T-251/19-120 ze dne 13. 9. 2019,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 251/19-120. Sjednana vyse uvéru 140,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1681/2, 1681/10,

= pozemek parc. ¢. 1681/17 - 30

= pozemek parc. ¢. 1681/43, 1681/44, 1681/52, 1681/54, 1681/58

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastrdlni Uzemi Bilina, obec Bilina.

O O O

14) JTH Progres s.r.o.

a) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny a.s., na zakladé zastavni
smlouvy ¢. ZN1/1136/15/LCD, ze dne 23. 11. 2015, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 1136/15/LCD. Sjednana vyse uvéru 21,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1560/9, 1560/20, 1560/30, 1560/59,1560/60 a 1560/61

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Uzemi Teplice-Trnovany.

b) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny a.s., na zakladé zastavni
smlouvy ¢. ZN3/1136/15/LCD, ze dne 14.4.2020, vztahujici se ke Smlouvé o Uuvéru
¢. 1136/15/LCD. Sjednana vyse uvéru 21,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1560/57, 1560/58

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, katastralni Gzemi Teplice-Trnovany.
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15) JTH Invest s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, na zakladé zastavni smlouvy, ze dne 30. 6. 2015, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. AT173400048900175984. Sjednand vyse uvéru 650,000.000,00 K¢.

= Veskeré nemovitosti uvedené na Listu vlastnictvi ¢. 13035

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb, obec Cheb, katastralni izemi Cheb.

16) JTH Trend s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 35320004045.1, ze dne 13.11.2020, vztahuijici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 353200045045. Sjednana vyse uvéru 63,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1304/2, 1304/7, 1305,21, 1306/1, 1306/2, 1306/34 a 1306/37
Nemovitosti se nachdzi v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aradem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, obec Praha, katastralni Gzemi Troja.

17) JTH Maxime s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. 293/2014.1r, ze dne 26.4.2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
€. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 200,000.000,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
avérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 139/3

= pozemek parc. ¢. 139/7, 139/8

= pozemek parc. ¢. 139/27, 139/28

= pozemek parc. ¢. 139/31, 139/32, 139/33, 139/34, 139/37, 139/8

= pozemek parc. ¢. 139/40, 139/41, 139/42, 139/43

(@l

O O O< O O O O O

= pozemek parc. ¢. 139/50
= pozemek parc. ¢. 139/52
= pozemek parc. ¢. 139/69
= pozemek parc. ¢. 176/28

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni uzemi Teplice.

18) JTH Development a.s.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny a.s., na zakladé
zastavni smlouvy¢. ZN/1045/17/LCD, ze dne 17.8.2017, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 1045/17/LCD. Sjednana vyse uvéru 99,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. St. 4227, jehoZ soucdsti je budova ¢.p. 1263

(@l

= pozemek parc. €. St. 4228, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 1264
= pozemek parc. ¢. 843/1

= pozemek parc. ¢. 1240/63

= pozemek parc. ¢. 1240/64

= pozemek parc. ¢. 1323/11

= pozemek parc. ¢. 1323/14

= pozemek parc. ¢. 2085/2

= pozemek parc. ¢. 2104

= pozemek parc. ¢. 2141/5
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Vse zapsdano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim aradem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in, obec Ji¢in, katastralni dzemi Jicin.

19) JTH Rent s.r.o

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

Aktiengesellschaft, na zakladé zastavni smlouvy ze dne 4. 2. 2013, vztahujici se ke Smlouvé

o Uvéru ¢. 489-00.026.997. Sjednanad vyse uvéru 600,000.000,00 K¢.

= stavba ¢.p. 3312, pozemek parc. ¢. 333/1, 333/6, 341/1, 341/2, 341/4, 352/2, 352/28,
352/3,4542/14

Vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, katastralni

pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni Uzemi Teplice, na listu vlastnictvi ¢. 9049.

20) JTH Building a.s.

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni
(€.1256/17T-157/09-120VL), ze dne 13. 6. 2017. Sjednand vyse uvéru 150,000.000,00 K¢.
Jednad se o zastavu tfetim osobam, uvérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.s.

= Pozemek parc. ¢. 80/34

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceskd spofitelna, a.s., na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni (¢.ZN1/0808199139), ze dne
1.12. 2022. Sjednanad vyse uvéru 7.801.990,00 K¢. Jednd se o zastavu v prliibéhu vkladového
fizeni pfi prodeji bytové jednotky. K datu sestaveni Gcetni zavérky doslo k prevodu vlastnictvi
a zruSeni zastavy v katastru nemovitosti.

= Pozemek parc. ¢. 80/59, 80/61

= Jednotka 398/2301, 398/2304

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim drfadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary, pro obec Karlovy Vary, katastralni Gzemi Dvory.

21) JTH Pluto s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zdkladé zastavni
smlouvy reg. ¢. ZN/0076/688693/08/01/28747887 ze dne 22.9.2022, vztahujici se ke
Smlouvé o uvéru reg. ¢. 688693/08/01. Sjednand vyse Uvéru 165,000.00,00 K¢. Jedna se
o zastavu tfetim osobdm, Uvérovym dluznikem je spolecnost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 2360

= pozemek parc. €. 2396/3, 2396/5, 2396/35, 2396/42, 2396/78

= pozemek parc. ¢. 2397/2

VsSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Moravskoslezsky
kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, pro obec Ostrava, katastralni Uzemi Slezska Ostrava,
LV 5370.

22) JTH Nova Paka s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé zastavni smlouvy
reg. ¢. 293/2014.10, ze dne 16.10.2020, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru reg. ¢. 293/2014.
Sjednand vysSe uUvéru 141.086.400,00 K¢. Jednd se o zastavu tfetim osobdm, Uvérovym
dluznikem je spolec¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. €. 1954/11, 1954/13, 1954/31, 1954/36, 1954/37, 1961/38
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Vse zapsdano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim aradem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Jicin, pro obec Nova Paka, katastralni uzemi Nova Paka.

23) JTH Rumburk s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zdkladé zastavni
smlouvy ¢. ZN/5273/22/LCD, ze dne 30. 5. 2022, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru reg.
¢. 5273/22/LCD. Sjednana vyse uvéru 93.300.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 10/1, 11, 12, 18/1, 18/6, 20/4, 2304

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk, pro obec Rumburk, katastralni Gzemi Rumburk.

24) JTH Kappa s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., na zakladé zastavni smlouvy.¢. 611/20T-157/09-120 VL, ze dne 5.5.2020, vztahujici se ke
Smlouvé o uvéru reg. ¢. 157/09-120 VL. Sjednana vyse uvéru 130,000.000,00 K¢. Jedna se
o zastavu tfetim osobdm, Uvérovym dluznikem je spolec¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 7/1, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 97

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Uradem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy, pro obec Svitavy, katastralni Uzemi Svitavy — mésto.

25) JTH Shopping Park Bilina s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 35320000174.1, ze dne 29.1.2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
reg. ¢. 35320000174. Sjednand vyse uvéru 228.550.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 2267/25, 2267/26, 2267/27, 2269/6, 2269/7, 2270/1, 2270/13

= pozemek par.¢. 2270/5, jehozZ soucasti je stavba ¢.p. 463

= pozemek parc.c. 2270/16, jehoz soucasti je stavba €.p. 469

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Bilina, katastralni Uzemi Bilina.

26) JTH Pfibram s.r.o.

a) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zastavni
smlouvy reg. ¢. ZNE/0O001/NCINV/01/09653562, ze dne 5.1.2021, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru reg. ¢. SU/0001/NCINV/01/09653562. Sjednana vyse uvéru 15.059.770,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 74/5 vcetné jeho soudasti (konkrétné pak budovy ¢.p. 16)

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pribram, pro obec Pribram I, katastralni Gzemi Pfibram.

b) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zastavni
smlouvy reg. ¢. ZN/0002/NCINV/02/09653562, ze dne 8.10.2021, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru reg. ¢. SU/0001/NCINV/01/09653562. Sjednana vyse Uvéru 2.973.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 74/5 vcetné jeho soucasti (konkrétné pak budovy ¢.p. 16)

Vse zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pribram, pro obec Ptribram I, katastralni Gzemi Pfibram.
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27) JTH Immo a.s.

Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and

Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy ¢islo 1338/21T-157/09-120 VL, ze dne 15.9.2021,

vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢. 157/09-120 VL. Sjednana vyse uvéru 130,000.000,00 K¢.

Jednd se o zastavu tfetim osobam, uvérovym dluznikem je akcionar JTH Holding a.s.

= bytova jednotka ¢. 2121/364, v budové ¢.p.2121

= pozemek p.¢. 2556/1, véetné spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech uvedené
budovy a pozemku p.¢ 2556/1

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro Karlovarsky kraj,

Katastralni pracovisté Karlovy Vary, pro obec Karlovy Vary, katastralni zemi Karlovy Vary.

28) Retail Tachov s.r.o.

a) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zastavni
smlouvy reg. ¢. 293/2014.1u, ze dne 3. 6. 2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru reg.
€. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 400,000.000,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
avérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 2158

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim drfadem pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovisté Tachov, pro obec Tachov, katastralni Uzemi Tachov.

b) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zékladé zastavni
smlouvy reg. ¢. 293/2014.1t, ze dne 23. 6. 2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru reg.
€. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 400,000.000,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
uvérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.

= pozemek parc. ¢. 2149, 2150, 2151/1, 2151/15, 2151/16, 2151/8, 2151/9, 2153, 2155,

2156, 2157, 2159, 2160, 2161, 2162, 2163, 2164, 2165, 2166 a 4026

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dradem pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovisté Tachov, pro obec Tachov, katastralni Gzemi Tachov.

29) JTH Trebic s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zastavni
smlouvy reg. ¢. 293/2014.19, ze dne 13.1.2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru reg.
€. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 141.086.400,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
uvérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.

= pozemek parc. €. 148, 2375

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Vysocinu, Katastralni
pracovisté Trebic, pro obec Trebi¢, katastralni Uzemi Trebic.

30) JTH Volyné s.r.o.

a) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. na zakladé zastavni

smlouvy d¢islo ZN6/1135/LCD, ze dne 11.11.2015, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru

1135/15/LCD uzavrienou se spolec¢nosti JTH Holding. Sjednana vySe Gvéru 200,000.000,00 K¢

= pozemek parc. ¢. 2146/1, 2146/2, 2146/15, 2146/13, 2146/12, 2146/11, 2146/10,
2146/9, 2146/8, 2146/7, 2146/6, 2146/5, 2146/4, 2146/3

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim drfadem pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Strakonice, obec Volyné, katastralni Gzemi Volyné.
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b) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. na zakladé zastavni
smlouvy d¢islo ZN20/1135/LCD, ze dne 23.4.2020, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
1135/15/LCD uzavienou se spolec¢nosti JTH Holding. Sjednana vySe Gvéru 100,000.000,00 K¢
= pozemek parc. ¢. 2146/1, 2146/2, 2146/3

= pozemek parc. ¢. 2146/4, 2146/5, 2146/6, 2146/7, 2146/8, 2146/9, 2146/10

* pozemek parc. ¢. 2146/11, 2146/12, 2146/13, 2146/14, 2146/15

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim drfadem pro Jihoéesky kraj,
Katastralni pracovisté Strakonice, obec Volyné, katastralni Gzemi Volyné.

O O O

31) JTH Epsilon s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch J & T BANKA, a.s. na zakladé zdstavni smlouvy

ze dne 17.10.2022, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ze dne 24.1.2018 uzavienou se

spole¢nosti JTH Costabella d.o.o. Sjednana vyse uvéru 61,000.000,00 EUR

= pozemky parc. ¢. 280/22, 280/25, 280/26, 280/27, 280/32, 280/33, 316/4, 317/8, 317/9,
317/10, 317/11, 317/12, 317/13, 317/14, 317/15, 317/72, 317/81, 317/154, 317/160,
317/187, 317/188, 318/7, 318/10, 321/4, 321/67, 321/127, 321/131, 321/132, 321/133,
321/134, 321/135, 321/136 a 322/15,

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, obec Praha, katastralni Uzemi Tfebonice.

32) JTH Reality s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zdastavni
smlouvy reg. ¢. 293/2014.1v, ze dne 17. 6. 2022, vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru reg.
¢. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 200,000.000,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
avérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 504/1, 504/3, 504/4, 504/5, 504/6, 504/7, 504/8

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim daradem pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Kroméfiz, pro obec Kromériz, katastralni Uzemi Kroméfiz.

33) JTH Letnany

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch J&T Banky a.s., na zdkladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle obc.z. ¢. smlouvy 20/0A0/2021-ZN1, ze dne 24. 9. 2021, vztahuijici se
ke Smlouvé o Uvéru reg. ¢. 20/0OA0/2021. Sjednana vyse Uvéru 349.250,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 504/1, 504/3, 504/4, 504/5, 504/6, 504/7, 504/8

Vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni Uzemi Letfany.

34) JTH Apartments Slany s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé zastavni
smlouvy reg. ¢. 293/2014.1s, ze dne 18. 5. 2021, vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru reg.
€. 293/2014. Sjednana vyse uvéru 400,000.000,00 K¢. Jedna se o zastavu tretim osobam,
avérovym dluznikem je spole¢nost JTH Holding a.s.

= pozemek parc. ¢. 658/1, 658/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.
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35) JTH Group a.s.

V dcefiné spole¢nosti JTH Group a.s. jsou osobni automobily financované dlouhodobym
uvérem zastaveny ve prospéch financujici spole¢nosti (viz. bod 11. Pohledavky, zdvazky
a zavazky k uvérovym institucim)

Jiny dlouhodoby hmotny majetek v konsolidaénim celku JTH k 31. 12. 2022 neni zastaven.

Poskytnuté zaruky

K 31.12.2022 eviduji ¢lenové konsolidacniho celku JTH tyto bankovni zaruky poskytnuté
materskou spole¢nosti:

Bankovni zaruka BANKGARANTIE Nr. 06376-02-0055050 ze dne 12.1.2018 vystavend
spoleénosti Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a poskytnuta spole¢nosti JTH
Holding a.s. spole€nosti JTH Rent s.r.o. za zavazky do vysSe 12 000 tis. K¢. Bankovni zaruka
byla poskytnuta ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft.

Bankovni zaruka BANKGARANTIE Nr. 460291326193 ze dne 2.1.2018 vystavena spolecnosti
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a poskytnutd spole¢nosti JTH Holding a.s.
spole¢nosti JTH INVEST s.r.o. za zdvazky do vySe 30 000 tis. K& Bankovni zdruka byla
poskytnuta ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft.

v

Bankovni zaruka za splnéni smlouvy ¢. 06376-02-0166680 ze dne 6.9.2022 vystavend
spoleénosti Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a poskytnuta spole¢nosti JTH
Holding a.s. za zdvazky spoleénosti do vyse 11 800 tis. KE. Bankovni zaruka byla poskytnuta
ve prospéch spoleénosti BILLA, spol. s r.o.

Ruditelské prohlaseni ze dne 29.9.2020 poskytnuté spoleénosti JTH Costabella, d.o.o.,
Chorvatska Republika za zavazky do vySe 13 500 tis. EUR. Rucitelské prohlaseni je poskytnuto
ve prospéch J & T BANKA, a.s.

Finan¢ni zaruka ze dne 9.9.2022 poskytnuta spolec¢nosti JTH Holding a.s. za zavazky dcefiné
spoleénosti JTH Apartments Novoveska s.r.o. z titulu avéru do vySe 110 000 tis. K&. Financni
zaruka je poskytnuta ve prospéch J & T BANKA, a.s.

Spoleénost dale poskytuje dcefinym spolec¢nostem ruéeni v podobé bianco smének k jejich
bankovnim dvérim.

Finanéni prondjem (leasing) — prehled vyznamnych smluv

Leasingovy najemce Leasingovy pronajimatel vyse el ucel Splatnost
govy n3) govy p ) leasingu 31.12.2022 financovani  mésic/rok
JTH Offices Safir s.r.o. UniCredit Leasing CZ s.r.o. 52 000 28 274 nemovitost 2/2026
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Finanéni pronajem (leasing) — sumar

Leasing 2022 Leasingové splatky celkem  Zaplaceno k 31.12.2022 Splatnost do roka
Nemovitosti — pozemky, budovy 52 000 28 274 1906
Movité véci — dopravni prostredky 0 0 0
Celkem 52 000 28274 1906
Leasing 2021 Leasingové splatky celkem  Zaplaceno k 31.12.2021 Splatnost do roka
Nemovitosti — pozemky, budovy 52 000 26 525 1518
Movité véci — dopravni prostredky 0 0 0
Celkem 52 000 26 525 1518

Udaje jsou uvedeny bez odpocitatelné dané z pfidané hodnoty.

Leasingové zavazky spoleénosti zafazenych do konsolidacniho celku JTH uvedené vyse jsou
zajistény sménecné dluzniky a akcionari materské spole€nosti.

Operativni pronajem

Dcefind spole€nost JTH Property s.r.o. ma uzavienu smlouvu o operativnim prondjmu
(leasingovym pronajimatelem je dcefind spole¢nost JTH Shopping Park Bilina s.r.o.):

a) nemovitosti Obchodniho centra SPAR v Biliné v celkové vysi ro¢niho ndjemného 9 435 tis.
K¢. Doba pronajmu je 15 let od roku 2008 do roku 2023.

b) nemovitosti Obchodni galerie Bilina v celkové vysi ro¢niho ndjemného 6 161 tis. KE. Doba
prondjmu je 15 let od roku 2013 do roku 2028.

Dlouhodobé majetkové cenné papiry a ucasti mimo konsolidacni celek

V konsolidaénim celku JTH nejsou k31.12.2022, resp. 31.12.2021 Z7adné dlouhodobé
majetkové cenné papiry ¢i majetkové ucasti mimo konsolidacni celek.

Jiny dlouhodoby financni majetek

Konsolidacni celek JTH nevykazuje v konsolidované rozvaze k 31.12.2022, resp. 31.12.2021
zadny jiny dlouhodoby finan¢ni majetek.

Kladny konsolidacni rozdil

Konsolidujici ucetni jednotka JTH Holding a.s. vyjadfila pti zafazeni konsolidovanych uéetnich
jednotek do konsolida¢niho celku JTH konsolidaéni rozdil (rozdil pfi prvni konsolidaci), tj.
rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papiri nebo vkladl konsolidovanych
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Ucetnich jednotek a jejich ocenénim podle podilové Ucasti konsolidujici ucetni jednotky na
skutecné vysi vlastniho kapitdlu konsolidovanych ucetnich jednotek bez hospodarského
vysledku bézného roku. Konsolidaéni rozdil je vykdzan v konsolidované rozvaze jako soucast
dlouhodobého finanéniho majetku. Konsolida¢ni rozdil je zuétovdvan (odepisovan) po
mésicich po dobu 20 let do naklad( (polozka zuctovani kladného konsolidaéniho rozdilu)
z bézné cinnosti konsolidovaného vykazu zisk( a ztrat. Za rok 2022 ¢inilo zactovani (odpis)
kladného konsolida¢niho rozdilu do ndkladl, vcéetné odpisu zlstatkové hodnoty
konsolidaénich rozdild u prodanych spolec¢nosti, ¢astku 31 496 tis. K¢ (v roce 2021 cinilo
zUcCtovani ¢astku 31 608 tis. Kc).

Prehled tvorby a zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu

(tis. K¢)

Potizovaci cena akcii a podil(i 1433 182
Vlastni kapital bez vysledku hospodareni 864 192
Kladny konsolidaéni rozdil (pfed zuctovanim) 568 990
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2011 2336
Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 2012 28171
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2013 27 119
Zuctovani kladného konsolidac¢niho rozdilu 2014 27 234
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2015 32 568
Zuctovani kladného konsolidac¢niho rozdilu 2016 26011
Zuctovani kladného konsolidac¢niho rozdilu 2017 26 820
Zuctovani kladného konsolidac¢niho rozdilu 2018 27 101
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2019 59 702
Zuctovani kladného konsolidac¢niho rozdilu 2020 24 070
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2021 31608
Zuctovani kladného konsolidacniho rozdilu 2022 31496
Kladny konsolida¢ni rozdil (po ztctovani) 224754

V zdsobach jsou k 31.12.2022 vedeny predevsim bytové jednotky z vystavby bytovych domu
v Zatci evidované ve zboZi spoleénosti JTH Reality s.r.o., které jsou uréené k prodeji. Jejich
pofizovaci hodnota cini 19 785 tis. K¢. DalSi vyznamnou ¢&ast zasob tvofi naklady na
nedokoncenou vyrobu spole¢nosti JTH Group a.s. ve vysi 21 966 tis. K¢, a ddle ostatni méné
vyznamné polozky zdsob materidlu a zbozi.

Stav a struktura vlastniho kapitalu konsolida¢niho celku jsou uvedeny v konsolidované
rozvaze. Vlastni kapital konsolida¢niho celku JTH ¢ini k 31. 12. 2022 ¢astku 2 600 845 tis. K¢
(k 31. 12. 2021 ¢inil celkem 2 412 533 tis. K¢).
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Zakladni kapitdl k 31. 12. 2022 materské spolecnosti JTH Holding a.s. ¢ini 1 185 410 tis. K¢ a
vznikl prvotnim penéinim vkladem ve vysi 2 000 tis. K¢ a naslednymi nepenéznimi vklady
obchodnich podilt a akcii dcefinych spolecnosti v celkové ¢astce 525 000 tis. K¢. Vklady byly
realizovany v prosinci 2011 a zapsany do OR v roce 2012. V roce 2012 pak doslo ze strany
akcionarli k dalsi sérii nepenéznich vkladl do zakladniho kapitdlu spolecnosti, takze celkovy
zakladni kapital byl k31. 12. 2012 zvySen o castku 508 446 tis. K¢ na celkovou hodnotu
1 035 446 tis. K. V ramci procesu vklad( vzniklo drobné emisni azio 361 tis. KE. Nepenézni
vklady byly provedeny na zdkladé ocenéni obchodnich podild, akcii a ¢asti podniku
znaleckym posudkem znalce (znaleckého ustavu) jmenovaného soudem. V roce 2015 byl
zakladni kapitdl navySen akcionafi na soucasnou hodnotu 1 185410 K¢, kterd byla také
vroce 2015 zapsana do obchodniho rejstfiku. V roce 2021 k Zadné zméné v zakladnim
kapitdlu nedoslo.

Prehled hodnoty nepenéinich vkladi do zakladniho kapitdlu materské spolecnosti v roce
2011:

Nepenézni vklady 2011 (podil/akcie) hodnota vkladu (v tis. K¢)
Akcie JTH Group a.s. 4322
Obch. podil JTH INVEST s.r.o. 343 637
Akcie JTH Idea a.s. 58 122
Akcie JTH Property a.s. 47 826
Obch. podil JTH Mirové namésti s.r.o. 71454
Celkem 525 361

- z toho vloZeno do ZK 525 000

- z toho emisni azio 361

Prehled hodnoty nepenéznich vkladi do zakladniho kapitdlu materské spolecnosti v roce
2012:

Nepenéini vklady 2012 (podil/akcie/¢dst podniku/nemovitosti) hodnota vkladu (v tis. K¢)
Akcie JTH Research a.s. 32766
Cést podniku Krupska 33, Teplice 13 882
Cast podniku U Cisafskych 1azni 399, Teplice 2 264
Cast podniku Bené$ovo nam. 421, Teplice 5846
Cast podniku Lipova 411, Teplice 1160
Cast podniku Namésti Svobody, Teplice 5 406
Cést podniku Ceskobratrska 1066, Teplice 11 868
Cast podniku Masarykova 4, Teplice 394
Cast podniku Vrbenského 1206, Most 4360
pozemky v k.U. Ceské Budéjovice 236 000
pozemky v k.. Nachod 21200
pozemky v k.U. Teplice 12 000
pozemky v k.u. Kolin 42 200
pozemky v k.U. Neratovice 17 700
pozemky v k.U. Olomouc 38 400
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byty v Zatci 27 000
pozemky v k.U. Litoméfice 36 000
Celkem 508 446

100% akcii materské spolecnosti JTH Holding a.s. je k31. 12. 2022 i kdatu zpracovani
konsolidované ucetni zavérky ve spoleéném vlastnictvi manzeld Lenky a Jaroslava
TreSnakovych.

Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
v tis. K¢
Celkem Po splatnosti Celkem Po splatnosti

Pohledavky mimo kons. celek kratkod. 62 520 31789 198 059 30573
Pohledavky uvnitf kons. celku kratkod. 14 328 0 20453 0
Pohledavky mimo kons. celku dlouhod. 11 661 0 8 705 0
Pohledavky uvnitt kons. celku dlouhod. 1769 195 0 1159 869 0
Zavazky mimo kons. celek kratkodobé 79 268 6918 59 259 4986
Zavazky uvnitf kons. celku kratkodobé 15 360 0 20576 0
Zavazky mimo kons. celek dlouhod. 44 883 0 46 620 0
Zavazky uvnitf kons. celku dlouhod. 1756 792 0 1147 551 0

Pohledavky a zavazky za ovladajici osobou (akcionari)

Konsolidac¢ni celek JTH vykazuje k 31. 12. 2022 v(ci ovladajici osobé (akcionarim materské
spolecnosti) dlouhodoby zdvazek v Castce 384 708 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 to byla ¢astka
23 843 tis. K¢). Jednd se zejména o zavazky z titulu puajcek.

Pohledavky a zavazky kryté zastavnim pravem

Ve sledovaném ani minulém obdobi nejsou Zadné pohleddvky ani zavazky kryté zdstavnim
pravem ani nesledované v Ucetnictvi a neuvedené v konsolidované rozvaze s vyjimkou
uvedenou v bodech 8, 9 a v ¢asti bankovni Uvéry v tomto bodé 11.

Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let

Pohledavky s dobou splatnosti vice nez 5 let ¢ini 5 453 tis. K¢ (jedna se o ¢ast pohledavek
z obchodnich vztah( uvedenych v rozvaze v aktivech na radku C.I1.1.1. a jinych dlouhodobych
pohledavek uvedenych na radku C.11.1.5.4.).

Zavazky s dobou splatnosti vice nez 5 let ¢ini 15 715 tis. K¢ (jedna se o zavazek k ovladajici
osobé uvedeny na radku C.I.6 a ¢ast jinych zavazkl na fadku C.1.9.3.).

Zavazky k ivérovym institucim

Matefska spole¢nost JTH Holding a.s. ¢erpd k 31.12.2022 tyto Uvéry:
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Véritel vySe Gvéru  zUstatek avéru  uéel avéru Splatnost
i w0000 73403 PO 3103202
. 688653/08/01 teso00 163788 [T 3107203
e N
Raiffeisenbank a.s. (dfive Equa Bank a.s. ) 200 000 140088 provozni 31.3.2075

sml. 293/2014

Jednd se o kontokorentni a revolvingové bankovni Uvéry s drokovou sazbou pohyblivou
stanovenou jako soucet sazby PRIBOR pro dané urokové obdobi + pevné pfrirazky. Zistatek
k 31.12.2022 ¢ini 447 369 tis. K¢, z toho ¢ast splatnd v roce 2023 ¢ini 163 788 tis. K¢.
Zajisténi uveér(:

= Zastavnim pradvem k nemovitostem ve vlastnictvi spoleé¢nosti v konsolidaénim celku

* Pohledavkami z pojistnych smluv nemovitosti

* Bianco sménkou vystavenou dluznikem a avalovanou akcionafi

= Zastavou nemovitého majetku tfetich osob mimo konsolidacni celek

= Zastavou pohledavek z vkladu na rezervnich uctech

Dale jsou vedeny uvéry dcefinych spolecnosti:

Dcefind spolecnost JTH Alfa s.r.o. uzavrela s Raiffeisenbank a.s. 2 smlouvy o investi¢nim

dlouhodobém bankovnim dvéru v celkové vysi 20 900 tis. K¢ s Urokovou sazbou pohyblivou,

konstruovanou jako soucet sazby PRIBOR pro dané urokové obdobi a pevné odchylky ve vysi

2,95 %. Stav dlouhodobého Uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 cini 10 450 tis. K¢, resp. 11 495

tis. K¢, z toho splatky Uvéru splatné v nasledujicim roce ¢ini 1 045 tis. KE. Splaceni avéru dle

splatkového kalendare je stanoveno do 12/2032.

Zajisténi avéru:

= Zdastava nemovitosti

» Zastava obchodniho podilu spoleénika JTH Holding a.s.

= Zastava k pohledavkam z Rezervniho terminovaného vkladu

= Zaruka poskytnutd tretimi osobami - Dohoda o podfizenosti dluhu. Spole¢nost JTH
Holding a.s. a Jaroslav Tresnak —Horova se zavazuji ke splaceni veskerych pripadnych
narokl banky.

Dcefina spole€nost JTH Apartment Gastronom s.r.o. uzaviela s MONETA Money Bank a.s.
smlouvu o bankovnim uvéru reg. ¢. 35316000612 ve vysi 35 000 tis. K¢ s Urokovou sazbou
pevnou ve vysi 2,5 % p.a. Splaceni uvéru je od 20.7.2016 do 20.6.2026 v nepravidelnych
mésicnich splatkach. V roce 2022, resp. 2021 eviduje spolecnost zlistatek bankovniho Uvéru
ve vysi 21 425 tis. K¢, resp. 23 660 tis. KC. Splatky dvéru v nasledujicim roce ¢ini 2 291 tis. K¢.
Zajisténi avéru:

= Zastavni pravo k nemovitosti

= Zastavni pravo k pohledavkam

= Zastavni pravo k pohledavkdam z vkladu na rezervnim a bézném uctu vedeném u banky

* Smlouva o zastaveni obchodniho podilu
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Dcefina spolecnost JTH Apartments Masarykova a.s. uzaviela s MONETA Money Bank a.s.
dne 26.4.2021 smlouvu o bankovnim uvéru €. 35321001093 se splatnosti 20.6.2026
a pevnou urokovou sazbou 3,1 % p.a. Sjednana vyse uvéru cini 35,000.000 K¢. K 31.12.2022,
resp. 2021 Cini zlstatek Uvéru ¢astku 33 576 tis. K¢, resp. 34 533 tis. K¢, z toho ¢ast splatna
v ndasledujicim roce ¢ini 987 tis. K¢.

Zajisténi avéru:

= Zastava nemovitého majetku

= Blankosménka vystavena ovladajici osobou

= Zastava k pohledavkam na rezervnim a béZzném bankovnim Uctu

= Zastava k pohledavkam z najemnich smluv

Dcefina spoleé¢nost JTH Apartments Novoveskd s.r.o. uzavrela s J&T BANKA a.s. dne 9.9.2022
smlouvu o investiénim dlouhodobém bankovnim Gvéru v celkové vysi 302 500 tis. K¢
(s moZnosti navyseni aZ do vySe 430 000 tis. K¢) s pevnou urokovou sazbou ve vysi 4,6 % p.a.
a pevnou odchylkou PRIBOR. Stav dlouhodobého uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 ¢ini 40 706
tis. K¢, resp. 0 tis. K&, z toho splatky Uvéru splatné v ndsledujicim roce ¢ini 0 tis. K& Splaceni
celé jistiny Uvéru je stanoveno v etapach (dle dokonceni jednotlivych projekt(),
tj. k 30.6.2025 a 31.3.2026.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka avalovana avalisty Jaroslavem a Lenkou Tresiakovymi

= Zastava vlastnich nemovitosti

= Zastava k pohledavkam z pojisténi nemovitosti

= Zastava k pohledavkam ze smlouvy o vedeni béZzného uctu

= Zastava k pohledavkam ze smluv o podfizeném Gvéru s JTH Holding

= Zastava k pohleddvkam ze smlouvy o dilo se zhotovitelem DZS Teplice

= Patrondtni smlouva

= Zastava obchodniho podilu

Dcefind spole¢nost JTH Apartments Zatec s.r.o. uzaviela s MONETA Money Bank a.s.
smlouvu o bankovnim uvéru reg. ¢. 35319001190 ve vysi 22 750 tis. K¢ s Urokovou sazbou
pevnou ve vySi 4,9 % p.a. Splaceni uvéru je nastaveno do 20.7.2024 v nepravidelnych
mésicnich splatkach. V roce 2022, resp. 2021 eviduje spolecnost zlistatek bankovniho Uvéru
ve vySi 21 365 tis. K¢, resp. 21 845 tis. KE. Splatky dvéru v nasledujicim roce ¢ini 540 tis. K¢.
Zajisténi avéru:

= Zastavni pravo k nemovitostem

= Zastavni pravo k pohledavkam

= Zastavni pravo k pohledavkdam z vkladu na rezervnim a bézném uctu vedeném u banky

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu korporace JTH Holding a.s.

Dcefina spole¢nost JTH Development a.s. uzavfela s Ceskou spofitelnou a.s. dne 17.8.2017
smlouvu o investi¢nim dlouhodobém bankovnim uvéru v celkové vysi 99 000 tis. K¢ s pevnou
urokovou sazbou ve vysi 2,49 % p.a. Stav dlouhodobého uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 ¢ini
68 719 tis. K¢, resp. 74 483 tis. K¢, z toho splatky Uvéru splatné v nasledujicim roce ¢ini 6 147
tis. KE. Splaceni uvéru dle splatkového kalendare je stanoveno do 8/2032.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka avalovana avalisty Jaroslavem a Lenkou Tresiakovymi

= Zastava vlastnich nemovitosti

= Zastava k pohledavkam z pojisténi nemovitosti
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= Zastava k pohleddvkam z kazdé smlouvy o vedeni bézného uctu
= Zastava k pohledavkam z ndjmu nemovitosti
= Zastava k akciim akcionare JTH Holding a.s.

Dcefina spolecnost JTH Gama s.r.o. vykazala v roce 2022 bankovni Uvéry dle niZze uvedené
tabulky. Jedna se o projektové investi¢ni bankovni Uvéry s Urokovou sazbou pohyblivou
stanovenou jako soucet sazby PRIBOR pro dané urokové obdobi + pevné pfrirazky. Zistatek
k 31.12.2022 ¢ini 14 082 tis. K¢, z toho splatky v r.2023 ¢ini 2 695 tis. K¢.
Zajisténi uveér(:

» Zastavnim pravem k pohledavkam z vklad(i na uctech

» Zastavnim pravem k pohledavkam z najmu nemovitosti

» Blankosménkou avalovanou panem Jaroslavem TreSndkem a pani Lenkou Tresnakovou

= Zastavnim pradvem k nemovitostem

= Zastavnim pravem k pohleddvkam z pojisténi nemovitosti a k obchodnimu podilu

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu

nominalni zdstatek splatnost
véritel wie Gvéru uvéru k druh Gvéru ucel pﬁvéru
¥ 31.12.2022
. rojektové
Eeska spofitelna a.s. 10 000 a023 ProIeKtove - Tce, Masarykova 14 34 15 50p7
financovani
. rojektové g 2
Eeska spofitelna a.s. 25 000 10059 Projextove - Tce, Benesovonam. 31 15 5057
financovani

Dcefind spolecnost JTH Gemini s.r.o. uzaviela s MONETA Money Bank a.s. smlouvu
0 bankovnim Uvéru reg. ¢. 35320004092 ve vysi 140 000 tis. K¢ s urokovou sazbou pevnou ve
vysSi 2 % p.a. Splaceni uvéru je nastaveno do 20.11.2030 v nepravidelnych mésicnich
splatkach. V roce 2022, resp. 2021 eviduje spolecnost zUstatek bankovniho Uvéru ve vysi
130 840 tis. K¢, resp. 136 659 tis. KE. Splatky avéru v nasledujicim roce ¢ini 5 936 tis. K¢.
Zajisténi avéru:

= Zastavni pravo k nemovitostem

= Blankosménka

= Zastavni pravo k pohledavkam z ndjemnich smluv

= Zastavni pravo k pohledavkdam z vkladu na rezervnim a bézném uctu vedeném u banky

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu korporace JTH Holding a.s.

Dcefind spoleénost JTH Group uzaviela smlouvu o revolvingovém  (véru
¢. CMZRB/5364/21/LCD (program COVID Ill) ze dne 26.3.2021 na ¢astku 35 000 tis. K& se
spoleénosti Ceskd spofitelna a.s. s Grokovou sazbou ve vy$i fixni Grokové sazby + PRIBOR.
K 31.12.2022, resp. 2021 ¢inila vySe Uvéru ¢astku 35 000 tis. K¢, resp. 35 000 tis. K¢. Splatnost
Uvéru je stanovena jednorazoveé k 28.2.2024.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka vystavena spole¢nosti na fad banky

= Ruéeni CMRZB

Dcefina spoleénost JTH Idea a.s. uzaviela s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.
smlouvu o bankovnim Gvéru reg. ¢. 251/19-120 ve vysi 140 000 tis. K¢ s urokovou sazbou
stanovenou jako soucet pevné sazby 1,65 % p.a. + 1-M PRIBOR. Splaceni uvéru je nastaveno
do 30.11.2029 v nepravidelnych mésicnich splatkach. V roce 2022, resp. 2021 eviduje
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spolecnost zlstatek bankovniho Uvéru ve vysi 103 585 tis. K¢, resp. 115 868 tis. K¢. Splatky
avéru v nasledujicim roce ¢ini 12 912 tis. K¢.

Zajisténi avéru:

= Zastavni pravo k nemovitostem

= Zastavni pravo k pohledavkam

= Zastavni pravo k pohledavkam z vkladu na bézném uctu

= Blankosménka vystavena panem Jaroslavem TreSfidkem a pani Lenkou TreSndkovou

Dcefind spole¢nost JTH INVEST s.r.o. uzaviela s Raiffeisen Landesbank Oberdsterreich
dlouhodoby uvér (na refinancovani komplexu budov v Chebu financovanych plvodné na
zakladé leasingovych smluv mezi Immorent Cheb a JTH Invest) na zdkladé smlouvy ¢. AT17
3400 0489 0017 5984 ze dne 30.6.2015 v celkové vysi 650,000.000,00 K¢ s fixni urokovou
sazbou 3,13 %. Splatnost uvéru je 31.7.2030. Stav uvéru k datu 31.12.2022, resp. 2021 cini
293 968 tis. K¢, resp. 341 975 tis. K¢, z toho ¢ast splatna v nasledujicim roce ¢ini 39 445
tis. K¢.

Zajisténi avéru:

= Zastavni pravo k nemovitostem

= Zastava obchodnich podild

= Vinkulace pojistného plnéni

= Zastavni pravo k pohleddvkdam z najemnich vztah(

= Postoupeni pohleddvek z budoucich prodejli projektt Asset a Sharedeal

= Zastava terminovaného vkladu

= Rucitelské prohlaseni — Jaroslav a Lenka TreSndkovi a JTH Invest s.r.o.

= Bankovni zaruka vystavend UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia a.s.

Dcefind spolecnost JTH Letfany s.r.o. uzavrela s J&T BANKA a.s. dne 20.7.2021 smlouvu
o investiénim dlouhodobém bankovnim dvéru v celkové vysi 124 547 tis. K¢ s pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4,5 % p.a. a pevnou odchylkou PRIBOR. Stav dlouhodobého uvéru
k 31.12.2022, resp. 2021 cini 152 285 tis. K¢&, resp. 124 547 tis. K¢, z toho splatky avéru
splatné v nasledujicim roce ¢ini 0 tis. K& Splaceni celé jistiny uvéru je stanoveno do
30.6.2027.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka avalovana avalisty Jaroslavem a Lenkou Tresiakovymi

= Zastava vlastnich nemovitosti

= Zastava k pohledavkam z pojisténi nemovitosti

= Zastava k pohledavkam ze smlouvy o vedeni béZzného uctu

= Zastava k pohledavkam

= Zastava obchodnich podild

Dcefina spolecnost JTH Mirové namésti s.r.o. uzaviela s MONETA Money Bank a.s. smlouvu
o bankovnim udvéru ¢. 353 15 000513 ze dne 9.4.2015 ve vysi 110 000 tis. K& s pevnou
urokovou sazbou ve vysi 2,2 % p.a. Stav Uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 cini 53 103 tis. K¢,
resp. 60 690 tis. K& z ¢ehoz je splatnd do jednoho roku ¢&astka 7 586 tis. KE. Koneéna
splatnost Uvéru je 20. fijna 2029.
Zajisténi avéru:

= Zastavou nemovitosti

= Zastavou pohledavek z najmu nebytovych prostor

» Zastavou pohledavek z pujcek od akcionare
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= Zastavou obchodniho podilu na spole¢nosti JTH mirové ndmésti s.r.o.

Spoleénost dale uzaviela dne 26.9.2019 s MONETA Money Bank, a.s. spolu s dalSimi
spoludluiniky (JTH Apartments Zatec s.r.o. a JTH Apartments Gastronom s.r.0.) smlouvu
o bankovnim Gvéru reg. €. 35319002063 ve vysi 40 000 tis. K& Urokova sazba je pohybliva,
stanovena jako soucet sazby PRIBOR pro dané urokové obdobi a pevna urokova odchylka 3,5
% p.a. Splatnost uvéru je 30.9.2025. Stav uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 Cini 40 000 tis. K¢,
resp. 25 000 tis. K¢, z toho ¢ast Uvéru splatnd do jednoho roku ¢ini O tis. K&.
Zajisténi avéru:

» Zastavni pravo k vlastnim nemovitostem (v¢. nemovitosti spoludluznikd)

= Zastavni pravo k pohledavkam (v¢. pohledavek spoludluzniki)

Dcefind spole¢nost JTH Progres s.r.o. uzaviela s Ceskd spofitelna a.s. smlouvu
¢.1136/15/LCD o investicnim dlouhodobém bankovnim Gvéru v celkové vysi 21.000 tis. K¢
s Urokovou sazbou konstruovanou jako soucet sazby PRIBOR platné pro pfisluSnou periodu
a pevné odchylky 2 % p.a. K 31. 12. 2022, resp. 2021 byl zlstatek uvéru ve vysi 11 889 tis. K¢
resp. 13 073 tis. K& Hodnota splatek v roce 2022 ¢ini 1 365 tis. KE. Splaceni je dle
splatkového kalendare stanoveno v pravidelnych splatkach od 1/2016 do 7/2031.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka

= Zastavni pravo k nemovitostem

= Vinkulace pojistného plnéni z pojisténi zastavenych nemovitosti.

= Zastavni pravo k pohledavkdam z kazdé smlouvy o vedeni bézného ucétu

= Postoupeni pohleddvek z najemnich smluv o prondjmu ve financované nemovitosti.

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole€nosti JTH Holding a.s.

Dcefina spole¢nost JTH Pfibram s.r.o. vykdzala v roce 2022 bankovni uvéry dle nize uvedené
tabulky. Jedna se o projektové investi¢ni bankovni Uvéry s Urokovou sazbou pohyblivou
stanovenou jako soucet sazby PRIBOR pro dané urokové obdobi + pevné pfrirazky. Zistatek
k 31.12.2022 ¢ini 13 572 tis. K¢, z toho splatky splatné v r.2023 ¢ini 1 697 tis. K¢.

Zajisténi uveér(:

= zastavni pravo k nemovitostem

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu

= Zastavni pravo k pohleddvkam z vkladd na uctech

= Zastavni pravo k pohledavkdm z ndjmu nemovitosti

= Zastavni pravo k pohledavkdm z pojisténi nemovitosti

= Blankosménka vlastni vystavend na fad Banky s doloZzkou ,bez protestu”

nominalni zdstatek splatnost
véritel wie Guéru uvéru k druh Gvéru ucel pﬁvéru
¥ 31.12.2022
KoV
Raiffeisen Bank a.s. 13691 10992 prOJe OYe, Pribram, Olesinského 31.1.2030
financovani
KoV
Raiffeisen Bank a.s. 3000 2580 prOJe OYe, Pribram, Olesinského 31.1.2030
financovani

Dcefind spole¢nost JTH Rent s.r.o. uzaviela s Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft smlouvu €. 489-00.026.997 ze dne 4.5.2012 o investi¢nim bankovnim
avéru ve vysi 600 000 tis. K¢ s urokovou sazbou pohyblivou, konstruovanou jako soucet
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sazby PRIBOR + 2,85 % urokové prirazky p.a. Stav uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 cini 402 955
tis. K&, resp. 422 599 tis. KE. z toho cast splatna v nasledujicim roce ¢ini 18 193 tis. K¢.
Splatnost Gvéru je 31.3.2034.

Zajisténi dvéru

= Blankosménka

= Zastavni pravo k nemovitosti

= Zastava pojistného plnéni nemovitosti

= Zastava obchodnich podilli na spole¢nosti

= Postoupeni pohleddvek z pfipadného prodeje nemovitosti

* Prohlaseni o zavazku spolecniki

= Zastava terminovanych vklad(

Spole¢nost uzaviela se spoleénosti Ceskd spofitelna a.s. smlouvu €& 5273/22/LCD
o investi¢nim dlouhodobém bankovnim uvéru v celkové vysi 93.300 tis. K¢ s fixni Urokovou
sazbou ve vysi 5,5 % p.a., Urokové obdobi ¢ini 5 let. K 31. 12. 2022, resp. 2021 byl zGstatek
avéru ve vysi 85 956 tis. K¢ resp. 0 tis. K& Hodnota splatek v roce 2023 cini 1 300 tis. K¢.
Splaceni je dle splatkového kalendare stanoveno v pravidelnych splatkach od 7/2023 do
5/2043.

Zajisténi avéru:

= Blankosménka

= Zastavni pravo k vlastnim nemovitostem

= Zastavni pravo k pohledavkdm z pojisténi stavebnich praci a nemovitosti.

= Zastavni pravo k pohledavkdm z kazdé smlouvy o vedeni béZného a projektového uctu

= Zastavni pravo k pohledavkdm z ndjemnich smluv ve financované nemovitosti

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nosti JTH Holding a.s.

= Zaruka spolecnika za vicendklady spojené s realizaci investice

= Zaruka spolecnika za plnéni ukazatele DSCR

Dcefind spole¢nost JTH Trend s.r.o. uzaviela s MONETA Money bank a.s. smlouvu
o provoznim bankovnim avéru v celkové vysi 63 000 tis. K¢ s urokovou sazbou pohyblivou,
konstruovanou jako soucet sazby 1M PRIBOR pro dané urokové obdobi a pevné odchylky ve
vysi 3,5 %. Stav dlouhodobého uvéru k 31.12.2022, resp. 2021 ¢ini 63 000 tis. K&, resp. 63
000 tis. K¢, z toho splatky uvéru splatné v nasledujicim roce €ini 0 tis. K, protoze splaceni
Uvéru je stanoveno jednordzoveé nejpozdéji do 30.9.2026.

Zajisténi avéru:

= Zastava vlastnich nemovitosti

* Blankosménka a dohoda o vyplnéni blankosménky (avalista je JTH Holding a.s.)

= Zastava pohledavek z pojistného plnéni

= Zastava k pohledavkam ze splatkového uctu

= Zastava k pohleddvkam z bézného uctu

= Zastavni pravo k podilu spole€nosti

= Prohlaseni rucitele JTH Holding

Dcefind spolecnost uzaviela se spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. smlouvu ¢. 0308/2019
o investi¢nim dlouhodobém bankovnim dvéru v celkové vysi 88.000 tis. K& s pevnou rocni
urokovou sazbou (Urokové obdobi je 3 roky). K 31. 12. 2022, resp. 2021 byl zGstatek Uvéru ve
vysi 82 133 tis. K¢, resp. 88 000 tis. K¢ Hodnota splatek v nasledujicim roce ¢ini 5 867 tis. K¢.
Splaceni je stanoveno v pravidelnych splatkach od 1/2022 do 12/2036.Zajisténi Gvéru:
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= Zastavni pravo k nemovitostem ve vlastnictvi nepfimo ovladanych osob

= Vinkulace pojistného plnéni z pojisténi zastavenych nemovitosti.

= Blankosménka

= Zastavni pravo k pohleddvkam z vkladd na béznych uctech

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nosti JTH Holding a.s. a spolecnosti J&T
Mezzanine, a.s.

Dcefiné spole¢nosti JTH Property a.s. a JTH Shopping Park Bilina s.r.o. uzaviely s MONETA
Money Bank a.s. smlouvu o bankovnim uvéru ¢. 35320000174 ze dne 29.1.2021 v celkové
vysi 228 550 tis. KC s pevnou urokovou sazbou 3,4 % p.a., z niZ spole¢nost JTH Property a.s.
Cerpala ¢astku 30 500 tis. K¢ a spolec¢nost JTH Shopping Park Bilina s.r.o. ¢astku 198 050
tis. K&. Splaceni uvéru je stanoveno do 20.6.2040 v pravidelnych mésiénich splatkach.

Stav Uvéru k 31. 12. 2022, resp. 2021 Cini:

a) U spolecnosti JTH Property a.s. ¢astku 30 500 tis. K¢, resp. 30 500 tis. K¢ (z toho ¢ést
splatnd v nasledujicim roce Cini 0 tis. K¢ (nejdfive spldci svoji ¢ast uvéru spolecnost JTH
Shopping Park Bilina s.r.o.)

b) U spolec¢nosti JTH Shopping Park Bilina s.r.o. ¢astku 189 020 tis. K¢, resp. 198 050 tis. K¢
(z toho cast splatna v nasledujicim roce ¢ini 9 197 tis. K¢)

Zajisténi avéru:

= Zastavniho prdvo k nemovitostem

= Blankosménka

= Zastavni pravo k pohledavkam z vkladu na rezervnim actu

= Zastavni pravo k pohledavkdam z ndjemnich a podnajemnich smluv

= Zastavni pravo k akciim spoleénosti jth property a.s.

= Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nosti JTH Shopping Park Bilina s.r.o.

Dcefiné spolecnosti JTH Group a.s. a JTH Idea a.s. ddle vykazuji dlouhodobé zavazky (avéry
osobnich vozidel) dle nize uvedené tabulky, které k 31.12.2022, resp. 31.12.2021 ¢ini 14 796
tis. K¢, resp. 24 445 tis. K¢.

spole¢nost poskytovatel zistatek uvéru  gpjstky 2023 splatky v dalSich
k 31.12.2022 letech
JTH Group a.s. UniCredit Leasing CZ 10 567 6 036 4531
JTH Group a.s. s Autoleasing a.s. 1090 894 196
JTH Idea a.s. UniCredit Leasing CZ 3139 915 2224

Tyto dlouhodobé uUvéry nebankovnich instituci na pofizeni dlouhodobého majetku jsou
zajistény zastavou Uvérovaného majetku do jeho zaplaceni.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

V rozvaze neni uveden drobny majetek (hmotny majetek do 80 tis. K¢ pofizovaci ceny)
Uctovany primo do ndkladd a to v celkové porizovaci cené cca 1 183 tis. K¢ (k 31. 12. 2021
cca 2 365 tis. K¢). Hodnota tohoto majetku je dle vlastniho kvalifikovaného odhadu cca 750
tis. K¢ (k 31. 12. 2021 ¢inila cca 1 500 tis. K¢).
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Bankovni, sménecné a ostatni prijaté a poskytnuté zaruky

V konsolidaénim celku JTH jsou evidovany pfijaté zaruky vyplyvajici ze smluv o dilo na
vystavbu nemovitosti od dodavatell staveb. Jiné vyznamnéjsi prijaté bankovni, sménecné ci
jiné zaruky nejsou k 31. 12. 2022 evidovany.

V konsolidaénim celku JTH jsou evidovany poskytnuté zaruky vyplyvajici z kupnich smluv na
prodané bytové jednotky. Jiné vyznamnéjsi poskytnuté bankovni, sménecné ¢i jiné zaruky,
vyjma jiz uvedenych v bodé 8, nejsou k 31. 12. 2022 evidovany.

Prijaté zastavy

K31. 12. 2022 ma konsolida¢ni celek JTH pfijaté ndsledujici zastavy od téchto fyzickych
a pravnickych osob:

1) Manzelé TreSnakovi Jaroslav a Lenka

a) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN1/1635/12/LCD, ze dne 27. 12. 2012, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢. 1635/12/LCD, uzaviené mezi spolec¢nosti Jaroslav Tresnak - Horova a JTH Gama
s.r.o. Sjednana vyse Gvéru 10,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 312
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Usti nad Labem, katastralni tzemi Usti nad Labem, obec
Usti nad Labem.

b) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN1/1135/15/LCD, ze dne 11. 11. 2015, vztahujici se ke Smlouvé
o uvéru ¢.1135/15/LCD, uzaviené mezi spoleénostmi Jaroslav Tresnak - Horova a JTH
Holding a.s. Sjednana vyse Uvéru 200,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 2149

= pozemek parc. ¢. 2220/3
VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Strakonice, pro katastralni Gzemi Volyné, obec Volyné.

c) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy Cislo ZN2/1135/15/LCD, ze dne 11. 11. 2015 a vztahujici se ke Smlouvé
o uvéru ¢.1135/15/LCD, uzaviené spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednand vyse uvéru
200,000.000,00 K¢.

= pozemky parc. ¢. 2737, 2738, 2739, 2740/1, 2740/3, 2740/5, 2740/6, 2740/7, 2753/2,

2753/25, 2792/2, 4391/1, 4391/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

d) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy Cislo ZN9/1135/15/LCD a ZN10/1135/15/LCD, ze dne 13. 6. 2016, vztahuijici
se ke Smlouvé o uvéru ¢. 1135/15/LCD, uzaviené spolec¢nosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1009/2, jehoZ soucasti je budova bez ¢€.p. (garaz)

78



JTH Holding a.s. Konsolidovana vyro¢ni zprava 2022

= pozemek parc. ¢. 1009/1

= pozemek parc. €. 1010, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1774
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

e) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,
na zakladé zastavni smlouvy podle obé.z., ze dne 1. 10. 2010, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru reg. ¢. 723/10-120, uzaviené spolecnosti TK Hobby Centrum Teplice s.r.o. Sjednana
vySe Uvéru 125.800.000,00 K¢.

= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/1

= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti %4 na pozemku parc. ¢. 1560/10
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/21
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/22
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti %4 na pozemku parc. ¢. 1560/28
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti %4 na pozemku parc. ¢. 1560/29
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/31
= idealni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 2512/3

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni izemi Teplice - Trnovany.

f) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN2/1136/15/LCD, ze dne 11. 11. 2015, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
¢. 1136/15/LCD, uzaviené spolec¢nosti JTH Progres a.s. Sjednand vyse uvéru 42,000.000,00
K¢.
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/10
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/21
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/22
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti %4 na pozemku parc. ¢. 1560/29
= idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti % na pozemku parc. ¢. 1560/31
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, obec Teplice, katastralni izemi Teplice - Trnovany.

g) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy ¢islo 2205/17T-157/09-120 VL, ze dne 27. 10.
2017, vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 157/09-120 VL uzavienou spolecnosti JTH Holding
a.s. Sjednana vyse uvéru 150,000.000,00 K¢

= pozemek parc. ¢. 568/20

= pozemek parc. ¢. 2684/3
VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek, pro obec Pisek, katastralni Uzemi Pisek.

h) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy reg. ¢. 0308/2019.1b, ze dne 11. 12. 2019, vztahuijici se ke Smlouvé o Uvéru
reg. ¢.0308/2019 uzavienou spolec¢nosti JTH Vision s.r.o. Sjednana vyse uvéru
132,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 753/2, 753/5, 753/6

= pozemek parc. €. 771, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 863

= pozemek parc. ¢. 772/1,772/2,772/3
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= pozemek parc. ¢. 4506/2

= pozemek parc. ¢. 4507/4

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

i) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN19/1135/15/LCD, ze dne 23. 4. 2020, vztahujici se ke Smlouvé
o Uvéru ¢.1135/15/LCD, uzaviené se spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse uUvéru
100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. €. 2149

= pozemek parc. ¢. 2220/3
VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Strakonice, pro katastralni izemi Volyné, obec Volyné.

j) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy Cislo ZN15/1135/15/LCD, ze dne 23. 4. 2020 a vztahujici se ke Smlouvé
o uvéru ¢.1135/15/LCD, uzaviené spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednand vyse uvéru
100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1009/1,

= pozemek parc. ¢. 1009/2, jehoZ soucasti je budova bez ¢.p. (garaz)

= pozemek parc. €. 1010, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1774

= pozemek parc. €. 2737, 2738, 2739, 2740/1, 2740/3, 2740/5, 2740/6, 2740/7, 2753/2,

2753/25, 2792/2, 4391/1, 4391/2

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice.

k) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢islo ZN15/1135/15/LCD, ze dne 23. 4. 2020, vztahujici se ke Smlouvé
o uvéru ¢.1135/15/LCD uzaviené spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse uUvéru
100,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 5580/10

= pozemek parc. ¢. 5640/6
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Zatec, pro obec Zatec, katastralni Uzemi Zatec.

I) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN/0072/688693/08/01/28747887, ze dne 10. 9. 2020, vztahujici se ke
Smlouvé o uvéru ¢. 688693/08/01, uzavienou se spole¢nosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 202,125.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 752/2,752/3, 1477, 1478
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

m) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy podle obé.z., ze dne 10. 04. 2009, vztahujici se ke
Smlouvé o Uvéru ¢. 157/09-120 VL, uzavienou se spole¢nosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 165,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1357/1, 1357/11
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Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

n) Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch MONETA Money Bank, a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. 353 21 001093.1, ze dne 26. 4. 2021, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
reg. ¢. 353 21 001093, uzavienou se spolecnosti JTH Apartment Masarykova a.s. Sjednand
vySe Uvéru 35,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 801

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

o) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Ceské spofitelny a.s., na zakladé
zastavni smlouvy ¢. ZN2/0527547109, ze dne 18. 12. 2014, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru
€. 0527547109. Sjednana vyse uvéru 14,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 1379/1, 1379/6, 1379/9
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

p) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Raiffeisenbank a.s., na zakladé
smlouvy reg. ¢. 293/2014.1c, ze dne 7. 4. 2015, vztahujici se ke Smlouvé o Uvéru ¢. 293/2014,
uzavienou se spolecnosti JTH Holding a.s. Sjednand vyse uvéru 200,000.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 3605/13
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

g) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch Oberbank AG, na zakladé zastavni
smlouvy ¢. 1098113, ze dne 14. 9. 2016, vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 2211115413.
Sjednanad vyse uvéru 12,500.000,00 K¢.

= pozemek p.¢. 1290
Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni izemi Teplice.

r) Dlouhodoby hmotny majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., na zakladé zastavni smlouvy ¢. 2205/17T-157/09-120, ze dne 27. 10. 2017,
vztahujici se ke Smlouvé o Gvéru ¢. 157/09-120 VL, uzavienou se spolec¢nosti JTH Holding a.s.
Sjednanad vyse Uvéru 150,000.000,00 K¢.

= pozemek parc. ¢. 142/1, 142/16, 143/1, 154/1, 154/5, 162/4, 163/2, 163/4, 170/1,

170/4,176/1, 176/12, 176/13

VSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim drfadem pro Jihoéesky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek, pro obec Pisek, katastralni Uzemi Topélec.

2) Dopravni a zemni stavby Teplice s.r.o.

Dlouhodoby majetek je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia.s.,
na zakladé zastavni smlouvy Cislo 2201/17T-157/09-120VL, ze dne 27. 10. 2017, vztahujici se
ke Smlouvé o uvéru ¢. 157/09-120 VL, uzavienou spolec¢nosti JTH Holding a.s. Sjednana vyse
uvéru 70,000.000,00 K&.

= pozemek parc. €. 128

= pozemek parc. ¢. 129/1
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= pozemek parc. €. 130

= pozemek parc. €. 132

= pozemek parc. €. 155

= pozemek parc. ¢. 157

= pozemek parc. €. 158

= pozemek parc. ¢. 166/4

= pozemek parc. ¢. 1010/11

Vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracoviété Teplice, katastralni Uzemi Zim.

Rezervy jsou tvofeny na audit Ucetnich zdvérek vztahujici se k béZznému obdobi provedené
po skonceni béiného obdobi a ddle na dovolené zaméstnancl nevycerpané v béziném
obdobi. Rezervy k 31.12.2022 ¢ini za konsolidac¢ni celek 4 249 tis. K¢ (v roce 2021 cCinily 3 832
tis. K¢).

Rok 2022 v tis. K¢ (ucty 601, 602 a 604) Tuzemsko Zahranici CELKEM
Pronajmy 311 055 311 055
Sprava a udrzba nemovitosti 11 154 324 11 478
Developerské sluzby 1150 1150
Ostatni trzby 61 681 61 681
Trzby za prodej zbozi 224 308 224 308
CELKEM 609 348 324 609 672
Rok 2021 v tis. K¢ (ucty 601, 602 a 604) Tuzemsko Zahranici CELKEM
Pronajmy 344 603 344 603
Sprava a udrzba nemovitosti 9 367 9367
Developerské sluzby 24 426 24 426
Ostatni trzby 22 303 22 303
Trzby za prodej zbozi 419 762 315 420 077
CELKEM 820 461 315 820776

Odmény statutdrnim auditorim za audit uUcetnich zavérek k31. 12. 2022 spolecnosti
zafazenych do konsolidaéniho celku JTH a za audit konsolidované ucetni zavérky
k 31.12. 2022 ¢inily celkem 3 630 tis. K¢, za daflové poradenstvi O tis. K¢, za ostatni sluzby
0 tis. K¢.
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Odmény statutdrnim auditorim za audit uUcetnich zavérek k31. 12. 2021 spolecnosti
zarazenych do konsolidaéniho celku JTH a za audit konsolidované ucetni zavérky
k 31.12. 2021 ¢inily celkem 3 035 tis. K&, za daflové poradenstvi O tis. K¢, za ostatni sluzby
0 tis. K¢.

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly vynalozeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
V béziném ani minulém obdobi nedoslo k Zadnym zménam.

Uletni zavérky mateiské spoleénosti a viech spole¢nosti s majetkovou UGéasti materské
spoleénosti jsou uloZeny vsidle materské spoleénosti JTH Holding a.s. avobchodnich
rejstricich prislusnych soud(. Jednd se o ucetni zavérky materské spolecnosti, ovladanych
spole¢nosti, spoluovladané spolecnosti a pfidruzenych spolecnosti zahrnutych do
konsolida¢niho celku JTH.

V Teplicich dne 15. kvétna 2023 /

/

v _ vwv s

Jaroslav Tresnak
¢len sprdvni rady JTH Holding a.s.
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